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1. Firma und Sitz
Art. 1 Firma

Unter der Firma ,Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern” besteht eine auf unbe-
schrankte Dauer gegrindete gemeinnUtzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828
ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Bern.

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

'Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverant-
wortung ihren Mitgliedern gesunden und preisglinstigen Wohnraum zu verschaffen
und zu erhalten. Sie ist bestrebt, Rdume fur alle Bevdlkerungskreise anzubieten, ins-
besondere auch fur Alleinstehende, Familien, Menschen mit besonderen BedUrfnis-
sen und Betagte. Sie fordert das Zusammenleben im Sinne gesamtgesellschaftlicher
Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat.

Die Genossenschaft kann in ihren Gebauden Raume flir Gewerbe sowie geschéaftliche
oder 6ffentliche Dienstleistungen anbieten.

2Sje sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten;

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgemassen genos-
senschaftlichen Wohnbedurfnissen entsprechen;

c) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehen-
den Bauten;

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf
wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kdnnen;

e) Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgendssischen Wohn-
raumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommunalen Ge-
setzen;

f) Verwaltung und Vermietung der Wohnobjekte auf der Basis der Kostenmiete;

g) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen;

h) Ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die preiswertes, gesun-
des und gutes Wohnen zum Ziel haben.

3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinnstrebig.

4 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen
oder dhnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie ist Mitglied des Verbands der gemein-
nUtzigen Wohnbautrager ,Wohnbaugenossenschaften Schweiz".

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

'Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des Vor-
standes, der darUber Vermietungsrichtlinien erlasst.

Bisherige Mieter/innen, welche von einem Wohnobjekt der EBG in ein anderes
Wohnobjekt der EBG wechseln, insbesondere bei einem Wechsel in ein kleineres
Wohnobjekt, kbnnen bevorzugt werden. Bei Vermietung von Wohnobjekten in Al-
terssiedlungen werden Pensionierte bevorzugt.

Firma

Sitz

Zweck

Mittel

Gemeinnutzigkeit

Beteiligungen
und
Mitgliedschaft

Vermietungs-
richtlinien



Der Vorstand sorgt auch daflur, dass die Mieter/innen tber allféllige Auflagen auf-
grund staatlicher Wohnbauférderung informiert werden und sich zu deren Einhal-
tung verpflichten.

?Die Miete von Wohnobjekten der Genossenschaft setzt in der Regel den Beitritt zur
Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Genossen-
schaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft geklUndigt
werden.

3 Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnobjekte grundsatzlich zu den Selbstkos-
ten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf Uber-
setzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen mUssen die Verzinsung des Fremd-
und des Eigenkapitals, branchenubliche Abschreibungen, Ruckstellungen und Einla-
gen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehoérden vorgeschriebenen sowie
von der Generalversammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Ge-
baude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungs-
pramien, sowie die Kosten einer zeitgemassen Verwaltung und Genossenschaftsfih-
rung gedeckt sein,

4 Die ganze oder teilweise Untervermietung von Wohnobjekten oder einzelner Zim-
mer ist nur mit vorgangiger Zustimmung des Vorstandes zulassig. Er kann die Zu-
stimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genann-
ten Grinden verweigern. Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung von
ganzen Wohnobjekten gelten insbesondere deren mehr als einjahrige Dauer, die
mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis, die Untervermie-
tung an Personen, welche die Vermietungsrichtlinien nicht erftllen sowie der Um-
stand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kdbnnen, dass sie das Wohnobjekt
nach Ablauf der Untervermietung wieder selber bewohnen werden. Bei Unterver-
mietung einzelner Zimmer entsteht der Genossenschaft auch ein wesentlicher Nach-
teil, wenn damit Belegungsvorschriften umgangen werden. Einzelheiten regelt der
Vorstand in den Vermietungsrichtlinien.

5Die Vermietungsrichtlinien schreiben vor, dass bei Neuvermietungen entsprechend
der Grosse des Wohnobjektes eine Mindestzahl von Bewohner/innen erforderlich ist.

Art. 5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

'Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft besonders wich-
tig: Hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnobjekte unter Berlcksichtigung auch kunfti-
ger BedUrfnisse, behindertengerechtes Bauen, hochwertige Aussenraume, kommu-
nikative und sichere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz von 6ko-
logisch einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie beim Bau und Be-
trieb.

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitdtsbewussten Unterhalt
passt die Genossenschaft ihre Gebaude an den Stand der technischen Méglichkeiten
und an die zeitgemassen genossenschaftlichen Wohnbedurfnisse an und sorgt da-
mit fur die Werterhaltung der Gebaude. Dazu gehort auch die regelmassige Prufung
von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer Umge-
bung.

3 Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft auf ein
sozialvertragliches Vorgehen. Sie kiindigt solche Vorhaben mindestens zwei Jahre
im Voraus an und bietet den Betroffenen nach Mdglichkeit mindestens ein Umsied-
lungsobjekt an. Bei der Vermietung der umgebauten Gebaude und von Ersatzneu-
bauten sind in erster Linie die bisherigen Mieter/innen zu bertcksichtigen.
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Art. 5a Grundsdatze zu Energieversorgung und Klimaschutz

Die Genossenschaft setzt klimafreundliche und energieeffiziente Wohn-, Neubau-
und Sanierungskonzepte um.

2 Sje minimiert ihren Energiebedarf flur die Gebaudeheizung und das Warmwasser.
Ab dem Jahr 2033 deckt sie diesen Bedarf ohne CO2- Emissionen aus fossilen
Brennstoffen.

3 Die Genossenschaft kann die Umsetzungsfrist nach Abs. 2 flr einzelne Gebaude

oder Siedlungen verlangern, wenn dies ndtig ist, damit sie ihren Zweck nach Art. 3
Abs. 1 erfullen kann. Sie halt die Verldangerung so kurz wie moglich.

Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

' Die Grundsticke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundsatzlich
unverkauflich.

2Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalversammlung mit Zwei-
drittelmehrheit Uber einen Verkauf und dessen Modalitaten.

3 Bei staatlich geféorderten Wohnobjekten sorgt der Vorstand daftr, dass die Erwer-

ber/innen Uber allfallige Auflagen aufgrund der Wohnbauférderung informiert wer-
den und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten
Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

'Mitglied der Genossenschaft kann jede natdrliche oder juristische Person werden,
welche drei Genossenschaftsanteile zu je Fr. 100 (Mitgliedschaftsanteile) Gbernimmt.
NatUrliche Personen mussen das 16. Altersjahr zurlckgelegt haben.

2 Pro Wohnobjekt kédnnen hochstens zwei Personen Mitglied der Genossenschaft
werden.

3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.
4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen
Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgultig und braucht die Ableh-

nung nicht zu begrinden.

5 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstdndigen Einzahlung der erforderlichen Mit-
gliedschaftsanteile.

6 Der Vorstand fuhrt ein Mitgliederregister.

7 Die Mitglieder erhalten eine Mitgliedkarte. Diese gilt als Stimmausweis bei General-
versammlungen und Siedlungsversammlungen.

Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft
'Die Mitgliedschaft erlischt

a) bei natlrlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod;
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Aufldsung.
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?Die Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erldschen der Mitgliedschaft rich-
tet sich nach Art. 17 der Statuten.

Art. 9 Austritt

Ist das Mitglied Mieter/in von Wohnobjekten der Genossenschaft, setzt der Austritt
die Kindigung des Mietvertrags voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Geschéafts-
jahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kundigungsfrist erklart werden.
Der Vorstand kann in begrindeten Fallen den Austritt auch unter Beachtung einer
kUrzeren Kundigungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbeson-
dere bei Kundigung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kundi-
gungsfrist.

3 Sobald der Beschluss zur Aufldsung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Aus-
tritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in eines Wohnobjektes der Genossenschaft gewesen
ist, kann der/die im gleichen Haushalt lebende Ehepartner/in, eingetragene Part-
ner/in bzw. Lebenspartner/in - soweit er/sie nicht bereits Mitglied der Genossen-
schaft ist - die Mitgliedschaft des/der Verstorbenen und gegebenenfalls dessen/de-
ren Mietvertrag Ubernehmen. Der/die Lebenspartner/in muss nachweisen, dass
er/sie Erbe/Erbin des/der Verstorbenen ist.

Art. 11 Ausschluss

' Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausge-
schlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Aus-
schlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossen-
schaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer BeschllUsse der Gene-
ralversammlung oder des Vorstandes sowie vorsatzliche Schadigung des Anse-
hens oder der wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft;

b) Zweckentfremdung eines Wohnobjektes, namentlich wenn sie und dazuge-
horende Nebenraume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken benutzt werden;

¢) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und / oder Vermietungsrichtlinien;

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustandige Or-
gan einen Beschluss Uber Umbau oder Abbruch der betreffenden Liegenschaft
gefasst hat;

e) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist,;

f) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kundigungsgrundes, insbe-
sondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer Ver-
letzungen des Mietvertrages;

g) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund derer das Miet-
verhaltnis gekUndigt werden muss, sofern kein zumutbares Umsiedlungsangebot
gemacht werden kann oder ein solches abgelehnt worden ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn
diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss tber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch einge-
schriebenen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung an
die Generalversammlung zu erdffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30
Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalver-
sammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Aus-
geschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre Sicht selber darzu-
legen oder darlegen zu lassen.
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4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbe-

halten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

> Die Kundigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestim-
mungen.

Art. 12
Partnerschaft

' Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die BenUt-
zung der Wohnung dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit
dessen/deren Einverstandnis den Mietvertrag auf den/die andere Ehepartner/in
Ubertragen. Eine solche Ubertragung setzt die Mitgliedschaft oder deren Erwerb
durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme samtlicher
Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 4) voraus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die
BenUtzung des Wohnung nicht zugewiesen wurde, ohne Abmahnung aus der Ge-
nossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verflgung
stellen kann oder will. Dieselbe Regelung gilt beim Entscheid Uber die Aufhebung
des Zusammenlebens der eingetragenen Partnerschaft.

2 Weijst das Gericht im Scheidungs- bzw. Aufldsungsurteil Wohnung und Mietver-
trag dem/der Ehe- bzw. eingetragenen Partner/in des Mitglieds zu, kann der Vor-
stand, wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verflgung stellen kann
oder will, das Mitglied ohne Abmahnung aus der Genossenschaft ausschliessen.
Der/die Ehe- bzw. eingetragene Partner/in, auf den/die der Mietvertrag tbertragen
wurde, muss Mitglied der Genossenschaft sein oder werden und samtliche Woh-
nungsanteile Ubernehmen (Art. 15 Abs. 4). Dieselbe Regelung gilt beim Urteil Gber
die Aufldsung der eingetragenen Partnerschaft.

3 Die vermodgensrechtlichen Folgen bezlglich der Genossenschaftsanteile richten
sich nach dem entsprechenden Gerichtsentscheid bzw. der entsprechenden Kon-
vention, wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die in
der Wohnung verbleibende Ehe- bzw. eingetragene Partner/in einen entsprechen-
den Betrag der Genossenschaft Uberwiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

T Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie de-
ren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, sind
ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zu-
lassig und bendtigt die Zustimmung des Vorstandes. Erforderlich sind ein schriftli-
cher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die Genossenschaft.

Art. 14 Persoénliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;
b) die Statuten sowie den BeschllUssen der Genossenschaftsorgane nachzuleben;

c) nach Méglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und in ge-
nossenschaftlichen Gremien mitzuwirken.
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4, Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital
Art. 15 Genossenschaftsanteile

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossen-
schaftsanteile (Mitgliedschafts- und Wohnungsanteile). Die Genossenschaftsanteile
lauten auf einen Nennwert von je Fr. 100 und mussen voll einbezahlt werden. Der
Vorstand kann fur neue Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

2 Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.

3 Fur Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied
erhalt eine Bestatigung Uber die Hohe seiner Beteiligung.

4 Mitglieder, die Wohnobjekte der Genossenschaft mieten, missen zusatzlich zu den
Mitgliedschaftsanteilen (vgl. Art. 7 Abs. 1) zur Ubernahme von weiteren Anteilen
(Wohnungsanteilen) verpflichtet werden. Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam
Raumlichkeiten der Genossenschaft, konnen die fur diese Raumlichkeiten zu gewah-
renden Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten Verhalt-
nis verteilt werden.

Diese Bestimmung gilt insbesondere fur Ehepaare und Partnerschaften. Der Vor-
stand kann Ratenzahlung bewilligen. Einzelheiten regelt der Vorstand in den Ver-
mietungsrichtlinien, wobei der zu Ubernehmende Betrag nach dem Anlagewert der
Wohnobjekte abgestuft ist, den Wohnbaufdrderungsvorschriften entsprechen so-
wie fur die Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag betragt 10
% des Anlagewertes der gemieteten Raumlichkeiten.

Art. 16 Finanzierung der Wohnungsanteile

Wohnungsanteile kbnnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben werden.
Der Vorstand regelt den Vollzug in den Vermietungsrichtlinien.

Art. 17 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

! Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erb/innen haben keine Anspriiche auf Ge-
nossenschaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf Ruckzahlung der von
ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

2 Kein Ruckzahlungsanspruch besteht bei Mitgliedschafts- und Wohnungsanteilen,
die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Partner/in Ubernommen werden.
Die Ruckzahlung von Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben
wurden, hat nach Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten entweder an
eine Wohnbaugenossenschaft, bei der es nun ein Wohnobjekt selbst dauernd be-
wohnt, oder an eine Einrichtung der beruflichen Vorsorge oder nach Erreichen des
Rentenalters an das bisherige Mitglied selbst zu erfolgen.

3 Die Ruckzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der
Reserven und Fondseinlagen, hdchstens aber zum Nennwert.

4 Die Ruckzahlung erfolgt innert dreier Monate nach Beendigung des Mietvertrages
und Wohnungsabgabe unter Vorbehalt der Festlegung des Bilanzwertes durch die
nachste ordentliche Generalversammlung. Falls die Finanzlage der Genossenschaft
dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Rlickzahlung bis auf die Dauer von
drei Jahren hinauszuschieben.
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5 Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegentber dem ausscheidenden Mitglied
zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen
ZU verrechnen.

Weitere finanzielle Bestimmungen

Art. 18 Darlehenskasse

' Die Mitglieder und der Genossenschaft nahestehende Personen konnen in der Dar-
lehenskasse der Genossenschaft Geld zinstragend anlegen.

2 Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Haftung

Art. 19 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsver-
mogen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausge-
schlossen.

Rechnungswesen

Art. 20 Jahresrechnung und Geschaftsjahr

! Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird
nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungslegung so aufgestellt,
dass die Vermdgens- und Ertragslage der Genossenschaft zuverlassig beurteilt wer-
den kann. Sie enthalt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die gesetzlichen
Vorschriften (Art 957 - 960f OR) und die branchenUblichen Grundsatze.

2Dje Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Priifung zu unterbreiten.
3 Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 21 Reservefonds

" Der Jahresgevvinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird, dient in ers-
ter Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2 Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs.10OR
Uber die Hohe der Einlagen in den Reservefonds.

3 Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand unter Beach-
tung von Art. 860 Abs. 3 OR.
Art. 21a  Fonds fiir Sanierungen und Neubauprojekte

Es wird ein Fonds fur Sanierungen und Neubauprojekte geaufnet (FSN), der auf-
grund der Kostenmiete aus den Mietzinszahlungen finanziert wird. Einzelheiten re-
gelt ein Reglement der Generalversammlung.

11

Verrechnung

Grundsatz

Reglement

Keine person-
liche Haftung
und Nach-

schusspflicht

Grundsatz

Prufung

Geschaftsjahr

Grundsatz

Hoéhe der Ein-
lage

Beanspru-
chung

Fonds Sanie-
rungen und
Neubaupro-
jekte



Art. 22 Weitere Fonds

1 Es wird ein Mietzinsausgleichsfonds geaufnet, welcher durch von der Generalver-
sammlung festgesetzte Jahresbeitrage der Mieter/innen sowie durch Zuweisungen
der Generalversammlung aus dem Reingewinn gedufnet werden kann. Die monatli-
chen Beitrdge werden zusammen mit dem Mietzins eingezogen. Der Mietzinsaus-
gleichsfonds dient dem Ausgleich der Mietzinsbelastung bedurftiger Mieter/innen,
insbesondere nach Renovationen und bei Neubauten. Einzelheiten regelt der Vor-
stand in den Vermietungsrichtlinien, die vorsehen kdnnen, dass ein Steuerausweis
verlangt wird.

2 Weiter besteht der ,Rudolf Beutler-Fonds", aus dessen Kapitalertrag Massnahmen
zur Forderung des Zusammenlebens in der Genossenschaft finanziert werden kon-
nen. Einzelheiten regelt die Generalversammlung in einem Reglement.

3 Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen,
weitere Fonds zu dufnen und entsprechende Reglemente zu erlassen.

4 Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem jeweiligen Zweck
verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Gesamtrechnung von der Revisions-
stelle Uberpruft.

Art. 23 Entschadigung der Organe

! Die Mitglieder des Vorstandes, welche nicht im Arbeitsverhaltnis zur Genossen-
schaft stehen, haben Anspruch auf ein Sitzungsgeld und auf eine Entschadigung,
welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder
richtet und vom Vorstand selber festgelegt wird.

2 Die Entschadigung der Revisionsstelle richtet sich nach den branchenUblichen An-
satzen, jene flr die Mitglieder der Geschaftsprifungskommission sinngemass nach
Abs. 1.

3 Die Mitglieder von weiteren Kommissionen haben Anspruch auf ein Sitzungsgeld
und/oder auf eine angemessene Jahrespauschale.

4 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

5 Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand, Re-
visionsstelle und weiteren Organen, ist in der Rechnung auszuweisen.

6 Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand und Kommissionen die im Interesse
der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

5. Organisation

Organe
Art. 24 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) die Generalversammlung;

b) die Urabstimmung;

c) der Vorstand;

d) die Revisionsstelle;

e) die Geschaftspriufungskommission;
f) die Siedlungsorgane.
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Generalversammlung
Art. 25 Befugnisse

! Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten;

b) Wahl und Abberufung des/der Prasidenten/in bzw. des Co-Prasidiums, der wei-
teren Mitglieder des Vorstandes, der Revisionsstelle und der Mitglieder der Ge-
schaftsprufungskommission;

c) Genehmigung des Geschaftsberichtes des Vorstandes;

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung Uber die Verwendung des
Bilanzgewinnes;

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes;

f) Beschlussfassung Uber Berufungen gegen Ausschlussbeschlisse des Vorstandes;

g) Beschlussfassung Uber den Verkauf von Grundstlcken, Hausern und Wohnungen
und die Einrdumung von Baurechten;

h) Beschlussfassung tiber den Kauf von Grundsticken und/oder die Erstellung von
neuen Uberbauungen, deren Kosten 10 % des Restbuchwertes sédmtlicher Lie-
genschaften Ubersteigen;

i) Beschlussfassung Uber den Abbruch von Wohnhausern der Genossenschaft und
die Erstellung von Ersatzneubauten, sofern dies von den Mitgliedern, welche in
diesen Hausern wohnen, an einer Siedlungsversammlung abgelehnt worden ist;

i) Beschlussfassung Uber wertvermehrende Investitionen, deren Kosten 15% des
Anlagewertes der jeweiligen Gebaude Ubersteigen und die von den Mitgliedern,
welche in diesen Hausern wohnen, an einer Siedlungsversammlung mit 2/3 Mehr-
heit abgelehnt worden sind. Bei einer Ablehnung unter dem obgenannten Quo-
rum ist der Vorstand nach Art. 32 zustandig;

k) Beschlussfassung Uber Aufldsung oder Fusion der Genossenschaft;

D Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdricklich in der Kompe-
tenz des Vorstandes liegen;

m) Beschlussfassung Uber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Geschafte, so-
weit diese der Beschlussfassung durch die Generalversammlung unterstehen
(Art. 25 Abs. 2);

n) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder Statu-

ten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand der Gene-
ralversammlung unterbreitet werden.

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéaftes geméass Buchst. m)
mussen spatestens 8 Wochen vor der ordentlichen Generalversammlung beim
Vorstand schriftlich eingereicht werden. Der Termin der ordentlichen Generalver-
sammlung ist jeweils mindestens drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

3 Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur Stel-
lung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangigen Ankun-
digung.

Art. 26 Einberufung und Leitung

! Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte
des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine voran-
gegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisionsstelle, die Geschafts-
prafungskommission bzw. die Liquidator/innen dies beschliessen oder der zehnte
Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft aus weniger als 30 Mit-
gliedern, muss die Einberufung von mindestens drei Mitgliedern verlangt werden.
Der Versand der Einladung hat innert 8 Wochen nach Eingang des Begehrens zu
erfolgen.

3 Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem
Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei
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Antragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderun-
gen bekannt zu geben. Bei ordentlichen Generalversammlungen werden der Einla-
dung Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle beigelegt; diese
Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschaftsdomizil der
Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

4 Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in bzw. vom Co-Préasi-
dium oder einem Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstan-
des eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 27 Stimmrecht

! Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich bei der Austibung seines Stimmrechts in der Generalversammlung
mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied oder durch eine/n hand-
lungsfahige/n Familienangehorige/n vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein
Mitglied vertreten.

3 Bei Beschllssen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben die
Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 28 Beschliisse und Wahlen

'Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen
worden ist.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmen-
den die geheime DurchflUhrung verlangt.

3 Die Generalversammlung fasst inre Beschlisse mit der einfachen Mehrheit der ab-
gegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute Mehr. Im
zweiten Wahlgang gilt das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungultige Stim-
men werden nicht mitgezahlt. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsit-
zende durch Stichentscheid.

4 FUr den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Baurechten, fur Sta-
tutenanderungen sowie flr Liquidation und Fusion der Genossenschaft ist die Zu-
stimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen notwendig.

5 Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Buchst. d FusG bleiben vorbehalten.

6 Uber BeschlUsse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefihrt, das vom/von der
Vorsitzenden und vom/von der/dem Protokollfihrer/in zu unterzeichnen ist.

Art. 28a  Virtuelle Generalversammlung

TEine Generalversammlung kann mit elektronischen Mitteln ohne Tagungsort durch-
gerUhrt werden.

2 Der Vorstand stellt sicher, dass

— die ldentitat der Teilnehmer/innen feststeht,

— die Voten in der Generalversammlung unmittelbar Ubertragen werden,

— jede/r Teilnehmer/in Antrage stellen und sich an der Diskussion beteiligen
kann,

— das Abstimmungsergebnis nicht verfalscht werden kann. Abstimmungen
erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden die geheime Durch-
fihrung verlangt.
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3 Treten wahrend der Generalversammlung technische Probleme auf, sodass die
Generalversammlung nicht ordnungsgemass durchgeftuhrt werden kann, muss sie
wiederholt werden. BeschlUsse, welche die Generalversammlung vor dem Auftre-
ten der technischen Probleme gefasst hat, bleiben gultig.

Urabstimmung
Art. 29 Kompetenzen

Die Generalversammlung kann nach erfolgter Beratung eines Traktandums auf An-
trag des Vorstandes oder eines Drittels der Stimmenden anstelle der Durchfihrung
der Schlussabstimmung die nachfolgenden Geschéfte der Urabstimmung unterstel-
len:

a) Abanderung der Statuten;

b) Verkauf von Grundsticken und Einrdumung von Baurechten;

c) Kauf von Grundstlcken und/oder Erstellung von neuen Uberbauungen, des-
sen/deren Kosten 10 % des Anlagewertes samtlicher Liegenschaften Uberschrei-
ten;

d) Abbruch von Wohnhausern und die Erstellung von Ersatzneubauten, sofern dies
von den Mitgliedern, welche in diesen Hausern wohnen, an einer Siedlungsver-
sammlung abgelehnt worden ist;

e) Auflésung oder Fusion der Genossenschaft.

Art. 30 Verfahren

! Der Vorstand orientiert die Mitglieder in einem schriftlichen Bericht Uber die Vor-
lage sowie die in der Generalversammlung gestellten Antrage und stellt ihnen gleich-
zeitig das Stimmmaterial zu. Der Versand der Unterlagen fur die Urabstimmung hat
innert 6 Wochen nach dem entsprechenden Beschluss der Generalversammlung zu
erfolgen, spatestens jedoch 20 Tage vor dem fur die Stimmabgabe aufgefUhrten
Schlussdatum.

2 Jedes Mitglied hat in der Urabstimmung eine Stimme. Stellvertretung ist nicht zu-
lassig. Die Postaufgabe des Stimmzettels hat spatestens an dem in den Unterlagen
aufgefUhrten Schlussdatum zu erfolgen.

3 Die Urabstimmung fasst ihre BeschllUsse mit der einfachen Mehrheit der eingegan-
genen Stimmen. Leere und ungultige Stimmen werden nicht mitgezahlt. Fur Be-
schlUsse Uber den Verkauf von Grundstlcken und die Einrdumung von Baurechten,
Uber die Abanderung der Statuten sowie die Aufldésung und Fusion der Genossen-
schaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der eingegangenen Stimmen erforder-
lich.

4 Die Geschéaftspriufungskommission amtet als Abstimmungsburo, ermittelt das Re-
sultat und teilt dieses innert einer Woche dem Vorstand mit. Dieser informiert die

Mitglieder innert einer weiteren Woche. In Belangen, welche die Geschaftsprifungs-
kommission betreffen, amtet die Revisionsstelle als AbstimmungsbuUro.

Vorstand

Art. 31 Wahl und Wahlbarkeit

'Der Vorstand besteht aus funf bis sieben Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genos-

senschafter/innen bestehen. Der/die Prasident/in bzw. das Co-Prasidium wird von

der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst.

Er ernennt eine/n Protokollfuhrer/in, der/die nicht dem Vorstand anzugehdren

braucht.
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2 Nicht wahlbar bzw. zum RUcktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder we- wahlbarkeit

sentlicher geschaftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

3 Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahlt und sind wieder wahl- Amtsdauer

bar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 32 Aufgaben

' Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen
fur die Verwaltung und fur alle Geschéafte der Genossenschaft zustandig, die nicht
ausdricklich einem anderen Organ vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere
Uber die nicht unter Art. 25 Abs. 1 Buchst. h) i) und j) fallenden Baufragen.

2 Er erstellt fur jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der Jahres-
rechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt.

3 Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung,
wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 33 Kompetenzdelegation

Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfihrung oder einzelne ihrer Zweige an
eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschusse), an stadndige oder ad hoc Kom-
missionen und/oder an eine oder mehrere Personen zu tbertragen, die nicht Mitglie-
der der Genossenschaft zu sein brauchen (Geschéaftsstelle). Kommissionsmitglieder
mussen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

2Der Vorstand erldsst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von Vor-
stand, Ausschussen, Kommissionen und Geschaftsstelle festlegt sowie insbesondere
die Berichterstattungspflicht regelt.

Art. 34 Vorstandssitzungen

! Vorstandssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in bzw. vom Co-Prasidium
einberufen, so oft dies die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglie-
der die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig. Er
beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmen-
gleichheit entscheidet der/die Vorsitzende mit Stichentscheid.

3 Sofern kein Vorstandsmitglied die mindliche Beratung verlangt und die Mehrheit
der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche
ZirkulationsbeschlUsse als gultige VorstandsbeschlUsse. Sie sind ins Protokoll der
nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

4 Uber die Verhandlungen und Beschllsse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fiih-

ren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfuh-
rer/in zu unterzeichnen.

Revisionsstelle

Art. 35 Wahl und Konstituierung

T Als Revisionsstelle ist ein/e zugelassene/r Revisor/in bzw. eine Revisionsunterneh-
mung nach Art. 5 bzw. 6 RAG zu wahlen.

2 Fur die Unabhangigkeit gilt Art. 729 OR.
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3 Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung fur eine Amtsdauer von ei-
nem Jahr gewahlt. Eine Wiederwahl ist zulassig.

Art. 36 Aufgaben

" Die Revisionsstelle fuhrt eine eingeschrankte Revision nach Art. 727a OR durch. Die
Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen.

2 Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die gesamte
Geschafts- und Rechnungsfuhrung zu gewahren. Es sind ihr alle gewlnschten Aus-
kinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisionen berechtigt.

3 Die Revisionsstelle ist verpflichtet, Verstosse gegen das Gesetz, die Statuten oder
das Organisationsreglement dem Vorstand schriftlich mitzuteilen. Die Information
der Generalversammlung richtet sich nach Art. 729b OR.

4 Die Revisionsstelle wahrt das Geheimnis Uber inre Feststellungen, soweit sie nicht
von Gesetzes wegen zur Bekanntgabe verpflichtet ist. Sie wahrt bei der Berichter-
stattung, bei der Erstattung von Anzeigen und bei der Auskunftserteilung an die
Generalversammlung die Geschaftsgeheimnisse der Genossenschaft.

Geschaftspriifungskommission

Art. 37 Wahl und Konstituierung

'Die Geschaftspriufungskommission besteht aus drei Mitgliedern. Die Mehrheit
muss aus Genossenschafter/innen bestehen. Sie konstituiert sich selbst.

2Nicht wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind Mitglieder anderer Organe, An-
gestellte der Genossenschaft sowie Personen, die in dauernder wesentlicher ge-
schaftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

3 Die Mitglieder der Geschaftsprifungskommission werden auf drei Jahre gewahlt
und sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ab-
lauf.

Art. 38 Aufgaben

'Die Geschaftspriufungskommission hat insbesondere die nachfolgenden Aufga-

ben:

a) Uberwachung des Vollzugs von Beschliissen der Generalversammlung und des
Vorstandes;

b) Uberprifung der Geschéaftsfuhrung auf Ubereinstimmung mit Gesetz, Statuten,
Reglementen etc;

c) allfallige weitere von der Revisionsstelle verlangte Kontrollen;

d) Amten als Abstimmungsblro gemass Art. 30 Abs. 4 der Statuten.

2Die Geschéaftsprifungskommission hat umfassende Informations- und Einsichts-
rechte.

3 Die Erfullung der Aufgaben nach Abs. 1 Buchst. a - ¢ erfolgt einmal jahrlich in Ab-
sprache mit der Revisionsstelle. Uber ihre Feststellungen legt die Geschéaftspru-
fungskommission der Generalversammlung einen schriftlichen Bericht vor.

4Fur die Meldepflicht und die Pflicht zur Verschwiegenheit gelten die Art. 36 Abs. 3
und 4 der Statuten.
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Siedlungsorgane
Art. 39 Siedlungsversammlung

' Die Siedlungsversammlung ist die Versammlung der in einer oder in mehreren, zu- Grundsatz
sammengeschlossenen Siedlungen wohnhaften Mitglieder,

2 In die Kompetenz der Siedlungsversammlung fallen: Befugnisse

a) Wahl der Siedlungskommission;

b) Beschlussfassung Uber den Abbruch von Wohnhausern der Siedlung und die Er-
stellung von Ersatzneubauten als Voraussetzung flr die Beschlussfassung durch
die Generalversammlung nach Art. 25 Abs. 1 Buchst. i;

¢) Beschlussfassung Uber wertvermehrende Investitionen in Wohnhauser der Sied-
lung, deren Kosten 15% des Anlagewertes der jeweiligen Gebaude Ubersteigen,
als Voraussetzung fur die Beschlussfassung durch die Generalversammlung nach
Art. 25 Abs. T Buchst. j;

d) Beschlussfassung Uber Angelegenheiten, welche vom Vorstand an die Sied-
lungsversammlung delegiert werden;

e) Beratung Uber Fragen des genossenschaftlichen Zusammenlebens in der Sied-
lung.

3 Die ordentliche Siedlungsversammlung findet im ersten Quartal des Geschéaftsjah- Einberufung/
res, jedoch mindestens 9 Wochen vor der ordentlichen Generalversammlung statt. Stimmrecht/
Sie wird von der Siedlungskommission, bei deren Fehlen vom Vorstand einberufen. Beschlussfas-
Im Ubrigen gelten fur die Einberufung, das Stimmrecht sowie die Beschlussfassung SUN9

die Art. 26-28 der Statuten sinngemass.

Art. 40 Siedlungskommission

! Die Siedlungskommission besteht aus maximal sieben Mitgliedern. Die Mehrheit Mitglieder/'
muss aus Genossenschafter/innen bestehen. Nicht wahlbar sind Mitglieder des Vor- Wahlbarkeit
standes. Die Siedlungskommission konstituiert sich selbst.

2 Die Mitglieder der Siedlungskommission werden von der Siedlungsversammlung Amtsdauer
fur eine Amtsdauer von drei Jahren gewahlt. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten
bis zu deren Ablauf. Wiederwahl ist zulassig.

3 Die Siedlungskommission amtet als Bindeglied zwischen Siedlung und Vorstand Aufgaben
und wahrt deren Interessen. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

6. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion
Art. 41 Liquidation

'Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit Beschluss
die Auflésung der Genossenschaft durch Liguidation beschliessen.

2Der Vorstand fuhrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten Durchfiihrung
durch, falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liguidator/innen beauf-
tragt.



Art. 42 Liquidationsiiberschuss

! Das Genossenschaftsvermogen, das nach Tilgung aller Schulden und Ruckzahlung Liquidations-
samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird vollumfanglich der Uberschuss
Stiftung Solidaritatsfonds des Verbands Wohnbaugenossenschaften Schweiz

(WBG) Ubereignet.

Art. 43 Fusion

1 Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Beschluss
Fusion mit einem anderen gemeinnUtzigen Wohnbautrager beschliessen.

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch vor- Durchfihrung
gangig die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

Bekanntmachungen

Art. 44 Mitteilungen und Publikationsorgan

' Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen Interne Mittei-
und Einberufungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht lungen
zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt. Bubllatictes

Genehmigung
Art. 45 Durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen

Statutenanderungen sind vor der Beschlussfassung durch die Generalversammlung Bundesamt

dem Bundesamt fur Wohnungswesen vorzulegen. far Woh-
nungswesen

Far die Generalversammlung

C— 27t

; Der Prasident: Der ProtokollfUhrer:
Ruedi Wachter René Bloch

Bern, den 18. Juni 2024
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