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1. Begriissung und Wahl GV-Organe (Tagesprasident/in, Stimmenz&hler/innen, Protokollfiihrung)

Der Prasident Ruedi Wachter begrisst die Anwesenden zur 119. ordentlichen GV der EBG in Bimpliz und
damit im Westen Berns, wo die EBG seit Jahrzehnten Siedlungen hat. Der Prasident ist erfreut, dass trotz
des schonen Wetters so viele Genossenschafterinnen und Genossenschafter anwesend sind. Die Entschul-
digungen werden nicht namentlich erwahnt. Der Prasident vermerkt, dass die GV rechtzeitig einberufen
wurde (gemass Art. 26 der Statuten) und stellt die Vorstandsmitglieder sowie den Geschaftsfihrer der
EBG vor. Ferner begrisst er den Notar, Herrn Andreas Byland, der fir das Traktandum der Statutenrevi-
sion (Tr. 6) bzw. deren notarieller Beglaubigung anwesend ist, sowie Herrn Bjorn Kummer von der Revi-
sionsstelle Balmer Etienne.

Der Prasident stellt sich als Tagesprasident zur Verfiigung. Als Stimmenzahler werden, gewahlt: Urs FI{-
ckiger, Reto Gysi von Wartburg (zahlt jeweils auch den Vorstandstisch), Sandra Buri, Christian Meyer. Als
Protokollfiihrer wird René Bloch gewahlt (jeweils ohne Gegenstimmen).

Es sind 128 stimmberechtigte Genossenschafterinnen und Genossenschafter anwesend. Das Einfache
Mehr ist mit 65 Stimmen erreicht, das Qualifizierte Mehr mit 86 Stimmen.

Der Prasident informiert, dass das Protokoll sich darauf beschranken wird, die Informationen und Diskus-
sionen zusammenzufassen sowie die BeschlUsse festzuhalten. Auf die Protokollierung einzelner Voten mit
Namensnennung wird verzichtet. Wer um eine namentliche Protokollierung eines Votums erw(inscht,
moge dies entsprechend deklarieren.

2. Genehmigung des Protokolls der 118. ordentlichen Generalversammlung vom 18. Juni 2024

Das Protokoll der 118. ordentlichen Generalversammlung vom 18. Juni 2024 wurde auf www.ebgbern.ch
in der Rubrik «Downloads» veroffentlicht und konnte auf der Geschéftsstelle verlangt werden. Es gibt
keine Wortmeldungen zum Protokoll. Die GV stimmt tber das Protokoll der ordentlichen GV 2024 ab und
genehmigt es einstimmig.

3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2024
Der Prasident ruft die Befugnisse der GV mit den vier Genehmigungsschritten in Erinnerung:
e Art. 25 Abs. 1 Bst. c der Statuten: Genehmigung des Geschaftsberichts.
e Art. 25 Abs. 1 Bst. d der Statuten: Abnahme der Jahresrechnung.
o Art. 25 Abs. 1 Bst. d der Statuten: Beschlussfassung Uber die Verwendung des Bilanzgewinns.

e Art. 25 Abs. 1 Bst. e der Statuten: Entlastung der Mitglieder des Vorstands (Déchargeerteilung).

Vor der Déchargeerteilung ist der Bericht der Geschéftsprifungskommission (GPK) traktandiert.

Geschaftsbericht 2024

Der Prasident verweist auf den Geschaftsbericht mit den Berichten der drei Kommissionen des Vorstands
(Kommission fir Bau und Unterhalt (BUK), Verwaltungskommission (VeK), Kommission fur Kultur und
Soziales (KKS)) auf den Seiten 11 bis 19 des Jahresberichts 2024. Es gibt keine Wortmeldungen zum Ge-
schaftsbericht. Die GV genehmigt den Geschaftsbericht 2024 einstimmig.



Jahresrechnung

Der Prasident Ubergibt das Wort an den Geschaftsfiihrer Rolf Schneider. Die Jahresrechnung 2024 mit
den zugehorigen Erlduterungen findet sich auf den Seiten 24 bis 32 des Jahresberichts. Die Bilanzsumme
betragt per 31.12.2024 CHF 126 726 728.55. Dies entspricht im Vergleich mit dem Vorjahr einer Zunahme
von CHF 3 083 872 (2,49%). Die Zunahme ist auf die laufenden Sanierungen und Bauprojekte zurlickzu-
fuhren. Das kurzfristige Fremdkapital betrug Ende 2024 ca. CHF 25,4 Mio. gegeniiber etwas mehr als CHF
15 Mio. im Vorjahr. Diese Zunahme erklart sich durch die Festzinshypotheken, die im Jahr 2025 ablaufen.
Das Fremdkapital betrug insgesamt fast 125 Mio. Das Eigenkapital hat ganz bescheiden zugenommen:
von ca. CHF 1,16 Mio. zu ca. CHF 1,17 Mio. Dies erklart sich im Wesentlichen durch die Erhdhung der
Wohnungsanteile nach den Sanierungen.

Was die Anlagewerte der Immobilien anbelangt, so zeigt sich im Vergleich von 2024 und 2023 eine Zu-
nahme in den Siedlungen Weissenstein, Blumenfeld, Holliger und Brinnen. Bei allen anderen Siedlungen
sind die Buchwerte zurlickgegangen. Hier spiegelt sich der Mechanismus wider, dass dort, wo nicht sa-
niert, gebaut und aktiviert wird, die Abschreibungen zum Tragen kommen.

Bezlglich der Erfolgsrechnung ist zu sagen, dass der Nettoerlds etwas zugenommen hat: von ca. CHF
11,25 Mio. zu ca. CHF 11,4 Mio. Diese Steigerung erklart sich insbesondere durch erhthte Mietzinseinnah-
men (nach Sanierungen) sowie einer Zunahme um ca. CHF 40 000 bei den Nebenerldsen (im Zusammen-
hang mit einem Verkaufsmandat).

Bezlglich des Betriebsaufwands zeigen sich keine grossen Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr.

So ergibt sich ein sehr &hnliches Jahresergebnis wie im Vorjahr: CHF 4 324 (2023: CHF 4 428).

Bei der Verwendung des Mieterfrankens (im Jahresbericht auf der S. 36 abgedruckt) mag auffallen, dass
bei der Position «Steuern und Beitrage» CHF 470 200 budgetiert waren, aber nur CHF 254 937 abgerech-
net wurden. Diese hdngt mit der Erhdhung der amtlichen Werte zusammen, die zu nachtraglichen Steu-
errechnungen geflhrt hatte (vgl. hierzu das Protokoll der letztjdhrigen ordentlichen GV, S. 3). Weil diese
die Jahre 2023, 2022 und 2021 betrafen, mussten sie unter dem «ausserordentlichen Aufwand» aufgefihrt
werden: hierflr waren nur CHF 35 000 budgetiert, abgerechnet aber wurde mit CHF 265 696. £s handelt
sich dabei um eine Verschiebung in der Darstellung, ohne wertméssige Bedeutung.

Eine schone Uberraschung sind die Abschreibungen: sie waren mit CHF 3,24 Mio. budgetiert, konnten
aber mit ca. CHF 3,5 Mio. deutlich héher vorgenommen werden. Der Ertrag war mit ca. CHF 11,2 Mio.
budgetiert und fiel mit ca. CHF 11,4 Mio. etwas hoher aus. Dies fihrt zum schon genannten kleinen Ge-
winn. Es zeigt sich, dass die EBG drei Viertel ihres Umsatzes fur ihr Liegenschaften Portfolio aufwendet.
Anschliessend fuhrt der Geschaftsfihrer durch den Fonds fir Sanierungen und Neubauprojekte FSN
(2018-2024). Der Fonds hatte 2018 einen Anfangssaldo von CHF 1 125 000. Speisungen flihrten zu einer
Anhaufung von CHF 3 475 000, Entnahmen schliesslich zu einem Schlusssaldo Ende 2024 von CHF 1 354
000. Bezlglich der Fremdfinanzierungen halt er fest, dass es sich eigentlich ausschliesslich um Festzins-
hypotheken handelt. Wichtig ist, dass sich mit diesem System die Stabilitat der Mietzinse der EBG ge-
waéhrleisten I8sst. Wir haben derzeit etwas weniger als CHF 100 Mio. in Hypotheken bei einem Durch-
schnittszinssatz von 1,2-1,3 % Zins.

Revisionsbericht

Die Jahresrechnung wurde von Balmer-Etienne AG geprift. Der anwesende Revisor, Herr Bjérn Kummer,
informiert, dass die Buchhaltung ordnungsgemass und sehr sauber gefihrt wurde. Die Finanzierung der
EBG sei sehr stabil. Entsprechend konnte ein Bericht ohne Einschrankungen, Hinweise oder Hervorhebun-
gen abgegeben werden. Herr Kummer empfiehlt der GV, die Jahresrechnung wie auch den Antrag zur
Verwendung des Bilanzgewinns zu genehmigen, und bedankt sich fur das Vertrauen.

Es gibt keine Wortmeldungen zur Jahresrechnung.



Die GV genehmigt einstimmig die Jahresrechnung 2024.
Der Prasident bedankt sich bei Christine Althaus und bei Rolf Schneider fur die verlassliche Arbeit.

Gewinnverwendung

Der Prasident informiert Ober die Gewinnverwendung (CHF 4 324.36). Der Vorstand beantragt, CHF 2 000
dem Reservefonds und CHF 2 324.36 den freien Reserven zuzuweisen,

Es gibt keine Wortmeldungen zur Gewinnverwendung. Die GV genehmigt die vorgeschlagene Gewinnver-
wendung einstimmig.

Bericht der GPK

Der Bericht der GPK ist auf den Seiten 38-39 des Jahresberichts abgedruckt. Die GPK verzichtet auf eine
erganzende Wortmeldung. Der Prasident nimmt namens des Vorstands zu den von der GPK aufgefihrten
Punkten Stellung:

- Prifpunkt «Reparaturen, Ersatz von Haushalt-geraten, Servicevertrage»: Der Vorstand
bzw. die Bau~- und Unterhaltskommission wird die Empfehlungen der GPK prifen und
allfalliges Verbesserungspotential nutzen. Der Vorstand ist der Meinung, dass die Be-
schaffungs-Prozeduren der Grosse der EBG entsprechen und nicht Uberdimensioniert
sein sollten und dass die langjahrige Zusammenarbeit mit bewahrten Unternehmen und
Lieferanten, die unsere Objekte kennen, einem Preiswettbewerb vorzuziehen sind.

- Profpunkt «Aktualitat Projekthandbuch»: Die Aktualisierung des Projekthandbuches fur
die Phase Vorprojekt wurde effektiv unterlassen. Personelle Ver&nderungen wurden in
Protokollen festgehalten. Mit dem Ubergang in die absehbare nachste Phase erfolgt die
Aktualisierung.

- Prufpunkt «PQM-Berichte (Projekt-Qualitats-Management)»: PQM-Berichte werden Ubli-
cherweise erstellt, wenn die Ausfiihrungs-Planung beginnt sowie wahrend der Realisie-
rung (Kosten, Qualitat, Termine). Im Projekthandbuch ist falschlicherweise nicht ver-
merkt, dass in der Phase Vorprojekt somit noch keine solchen Berichte erstelit werden.
Mit dem Ubergang in die absehbare nachste Phase wird das dannzumal erforderliche Re-
porting definiert.

Es gibt keine Wortmeldungen aus der GV zum GPK-Bericht,

Nach der Genehmigung des Geschéftsberichtes, der Jahresrechnung und der Gewinnverteilung sowie
nach der Entgegennahme des Berichtes der GPK beantragt der Prasident, dem Vorstand im Sinne von Art.
25 Bst. e der Statuten Décharge zu erteilen. Es gibt keine Wortmeldungen zur beantragten Déchargeer-
teilung. Die GV erteilt dem Vorstand far das Jahr 2024 ohne Gegenstimmen Décharge (der Vorstand ent-
halt sich). Der Prasident bedankt sich namens des Vorstands flr das entgegengebrachte Vertrauen. Die
GV bedankt sich mit Applaus.



4, Erlauterungen zum Budget 2025

Der Geschaftsfihrer flhrt anschliessend durch das Budget 20245 (S. 41 des Jahresberichts).

Bezlglich der Einnahmen verweist er darauf, dass die Mietzinseinnahmen ziemlich konstant budgetiert
sind. Bei den Aufwendungen zeigt sich erneut, dass drei Viertel des Aufwands aus Unterhaltsaufwand,
Sanierungsaufwand, Abschreibungen und Hypothekarzinsen bestehen.

5. Wahlen

Es stehen Erganzungswahlen fir den Rest der Amtsperiode 2023 - 2026 an. Zu wahlen sind ein/e
neue/er Prasident/in sowie drei neue Vorstandsmitglieder. Die Wahlen beziehen sich auf die beste-
hende Vorstandsgrésse von max. 7 Personen. Sie sollen nicht mit der Statutenanderung (Traktandum 6)
vermischt werden. Erst an einer spateren GV sollen dann gegebenenfalls weitere Personen ergénzt wer-
den.

Der Prasident verabschiedet Barbara Beyeler, die sich seit 2017 als Architektin im Vorstand fur die EBG
sehr verdient gemacht hat und auf Ende 2024 zurlickgetreten ist. Der Prasident erwahnt insbesondere
die erfolgreichen Sanierungen im Rossfeld, Blumenfeld und am Martiplatz und bedankt sich fur die ge-
leistete Arbeit.

Lea Gerber verabschiedet René Bloch, der seit 2021 im Vorstand tatig war und mit dieser GV zurlcktritt.
Er war zuerst in der VeK und nahm anschliessend in der KKS Einsitz. Lea Gerber hebt in ihrem Dank ins-
besondere seinen Sinn fir Teamwork und sein Urteilsvermogen hervor.

Orvil Hausler verabschiedet Ruedi Wachter, der seit 2010 im Vorstand tatig war, seit 2014 als Prasident,
und nun mit dieser GV zurlicktritt. Orvil Hausler verweist in seiner Dankesrede auf die vielen Meilensteine
der EBG, die in das Prasidium von Ruedi Wachter fielen: insbesondere das 100 Jahrjubildum, die Fusio-
nen Rossfeld und Blumenfeld, die Sanierungen, die Offnung der EBG und das Holliger-Projekt. Hervorge-
hoben wird insbesondere sein Gesplr flir das richtige Mass, seine Bescheidenheit und sein Einstehen fur
die demokratische Kultur. Die Anwesenden verabschieden den langjahrigen Prasidenten mit einem lang-
anhaltenden Applaus.

Wahl des neuen Prasidenten und von drei Vorstandsmitgliedern

Far die Wahl des neuen Prasidenten stellt sich Orvil Hausler zur Verflgung, als neue Vorstandsmitglieder
Rita Haas, Melissa Renn und Antonin Vouillamoz. Mit den neuen Vorstandsmitgliedern

sollen der Baubereich sowie die Finanzkompetenz im Vorstand gestarkt werden. Die vier Kandidieren-
den stellen sich vor.

Orvil Hausler, der mit seiner Familie in der Siedlung Weissenstein wohnt, bezeugt seinen Respekt vor der
Geschichte der EBG. Er will die Werte der EBG hochalten: bezahlbarer Wohnraum, hohe Wohnsicherheit,
sorgsamer Umgang mit dem Bestand, Sozialvertraglichkeit und Umweltfreundlichkeit, moderates
Wachstum. Er freut sich auf die Zusammenarbeit mit dem Vorstand, der Geschéaftsstelle und allen, die
sich fur die EBG einsetzen.

Rita Haas ist 35 Jahre alt und in Kéniz wohnhaft. Sie hat Wirtschaft studiert und sich danach zur eidge-
ndssisch diplomierten Wirtschaftspriferin weitgebildet. Sie prufte Immobilienfirmen und Immobilien-
fonds, hat entsprechend Erfahrung bei der Bewertung von Mobilien. Rita Haas stammt aus einer Arbei-
terfamilie. Wohnraum soll bezahlbar sein.

Melissa Renn war bis vor Kurzem am Martiplatz wohnhaft, jetzt im Spiegel. Sie hat sich zuerst zur Hoch-
bauzeichnerin ausbilden lassen und hat danach Architektur (FH) studiert. Sie hat ein eignes BUro im Be-
reich Bauherrenvertretung und mdéchte nun ihre Erfahrungen einbringen in die spannenden Projekte, die
bei der EBG am Laufen sind.



Antonin Vouillamoz ist bilingue, ausgebildeter Architekt und seit langem im BBL tatig. Dort begleitet er
Projekte des Bundes, bei denen Themen wie Dekarbonisierung und Nachhaltigkeit ebenfalls aktuell sind.
Er wohnt in Liebefeld und ist EBG-Mitglied. Er m&chte bei den Grossbauprojekten der EBG und im Rah-
men der Nachhaltigkeit mitarbeiten.

Es gibt keine weiteren Kandidaturen. Es gilt nach Art. 28 Abs. 3 der Statuten folgendes Prozedere;
- Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute Mehr.
- Im zweiten Wahlgang gilt das relative Mehr.
- Stimmenthaltungen und unglltige Stimmen werden nicht mitgezahilt.
- Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende durch Stichentscheid.
Orvil Hausler wird bei einer Gegenstimme, ohne Enthaltungen, zum neuen Prasidenten der EBG gewahlt.

Rita Haas wird bei einer Gegenstimme, ohne Enthaltungen, in den Vorstand gewahit.
Melissa Renn wird ohne Gegenstimmen und ohne Enthaltungen in den Vorstand gewahlt.

Antonin Vouillamoz wird bei einer Gegenstimme, ohne Enthaltungen, in den Vorstand gewahlt.

Wahl der Revisionsstelle

Gemass Artikel 35 Absatz 3 der Statuten wird die Revisionsstelle jeweils fUr ein Jahr gewahlt, sie ist wieder
wahlbar. Der Vorstand beantragt, Balmer-Etienne AG als Revisionsstelle fir das Geschaftsjahr 2025 wie-
derzuwdhlen. Die GV stimmt dem Antrag einstimmig, ohne Gegenstimmen, zu.

Anderung der Statuten per 17. Juni 2025

Orvil Hausler fahrt durch das Traktandum. Der Vorstand schlagt vor, die Statuten dahingehend anzupas-
sen, dass bis zu neun Vorstandsmitglieder méglich sind. Dabei handle es sich um keinen Freipass. Das
Quorum wiirde nur ausgenutzt, wenn Notwendigkeit besteht. Die Vorstandsarbeit sei anspruchsvoller
geworden - etwa bei Bauprojekten, Nachhaltigkeit und sozialen Fragen. Zusatzliche Mitglieder wiirden
das Team entlasten und neue Perspektiven einbringen. Eine breitere Zusammensetzung starke auch die
Vielfalt und fachliche Kompetenz. Zudem kann die Nachfolge so frihzeitiger und geordneter geplant
werden.

Der Antrag des Vorstands umfasst die Anpassung von Artikel 31 Absatz 1 zur Erweiterung des Vorstan-
des:

statt

,Der Vorstand besteht aus funf bis sieben Mitgliedern. (...)"
neu

.Der Vorstand besteht aus funf bis neun Mitgliedern. (...)."

Es gibt keine Wortmeldungen. Die GV stimmt dem Antrag zur Anderung der Statuten einstimmig bei ei-
ner Enthaltung zu.



7.

Informationen zu Neubauprojekten und Dekarbonisierung

Neubauprojekt Holliger - Baufeld 01

Der Prasident erklart die Umstande der Verzdgerung. Im Rahmen des Vorprojekts wurde festgestellt,
dass das Projekt aus wirtschaftlicher Sicht noch nicht genligt. Dies ist eine Folge der signifikanten Ab-
weichung des Projektes von der im Wettbewerbsprogramm geforderten Einhaltung der Anlagekostenli-
miten des Bundesamtes fir Wohnungswesen (bei gleichzeitig regulatorisch limitiertem Mietzinsvolu-
men).

Der Vorstand fokussierte sich darauf auf folgende Handlungsfelder: Die Rahmenbedingungen (insbeson-
dere Gebaudehdhe) sollen in Zusammenarbeit mit den Behorden verbessert werden. Das Projekt soll zu-
dem durch Gesamtleister hinsichtlich Optimierungspotential und zwecks Risikoreduktion Uberprift wer-
den, wobei sich der Vorstand fir ein sequentielles Vorgehen entschied.

Eine geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung ist im Genehmigungsprozess (der Prozess star-
tete Mitte 2023 dauert noch bis mind. 1. Quartal 2026); die Ergebnisse der im September 2024 initiierten
Projektiberprifung durch Gesamtleister liegen seit Mai 2025 vor. Es zeigt sich, dass Optimierungspo-
tential im Hinblick auf eine verbesserte Wirtschaftlichkeit und damit Realisierbarkeit vorhanden ist.

Folgende Schritte sind vorgesehen:
1. Abschiuss der Auswertung Gesamtleister
2. Entscheide des Vorstandes zu Realisierungsmodell und -Partnern
3. Involvierung der Generalversammlung
(moglicherweise ausserordentliche Generalversammlung)
4. Realisierung (Bau) ca. 2027 bis 2029
(vorbehéltlich Genehmigung durch Generalversammlung)

Aus der GV wird gefragt, ob die Machbarkeit beziiglich der Statik geprift wurde und wie es um die Erd-
bebensicherheit stehe. Der Prasident bekraftigt, dass die Statik plausibilisiert wurde. Beztiglich der Erd-
bebensicherheit werden die Normen eingehalten.

Neubauprojekt Langsbau Brinnen

Der GeschaftsfUhrer erklart den Stand des Projekts. Die EBG hatte an der ao. GV vom 1.12.2021 den
Beschluss fur den Bau gefasst, der behérdliche Gesamtbauentscheid erfolgte am 25. April 2024. Die Bau-
kosten waren auf CHF 23 237 000 Mio. (Baupreisindex: 1. April 2022 /110.5) veranschlagt. Die Teuerung
und v.a. Arbeiten im Kontext der Dekarbonisierung (Erdsonden) fithren zu einer Erhéhung der Kosten von
ca. 15%. Die Vermietung soll ab ca. Oktober 2026 erfolgen. Der Bezug solite ab Mai/Juni 2027 méglich
sein.

Aus der GV ergeben sich keine Fragen.

Zwischenstand Dekarbonisierung

Christof Vollenwyder gibt einen Uberblick.
+ Untersuchung Dammperimeter Eingangsgeschoss Huberstrasse 34:
Der Ubergang von beheizten zu unbeheizten Raumen ist bei bestehenden Bauten oft
nicht definiert. Um Erkenntnisse auch flr andere Mehrfamilienh&user zu gewinnen,
wurde an der Huberstrasse im letzten Winterhalbjahr eine «vorher»-Messung realisiert.
Nach den sinnvollen Ertlichtigungsmassnahmen wird erneut gemessen werden, um eine
Erfolgskontrolle erstellen zu kdonnen.



« Anschluss an Warmeverbund Zollikofen, Siedlung Haberlimatte:
Die Olheizung der Liegenschaften Fellenbergstrasse 9-15 wird in diesem Sommer de-
montiert und durch eine Fernwarmetbergabestation ersetzt, welche an die Holzschnit-
zel-Zentrale an der Kirchlindachstrasse (Betrieb durch Energie Wasser Bern ewb) ange-
schlossen ist.

+ Studie energetische Ertlchtigung Gebaudehille Kirchbergerstrasse 51;
Flr das bisher unsanierte Zweifamilienhaus wurde eine Studie in Auftrag geben, um Er-
kenntnisse fur die integrale energetische Ertlichtigung der Liegenschaften im ganzen
Quartier zu gewinnen.

+ Erfolgreiche Sondierbohrungen Erdsonden:
Die Machbarkeit fir Erdwarmesonden wurde durch 3 Bohrungen bestéatigt. Diesen Som-
mer erfolgt der Einbau von 2 Warmepumpen, welche die Liegenschaften Dietlerstrasse
56+58 sowie Rickenweg 31 mit Heizenergie versorgen werden. Am Brinigwed sind noch
Abklarungen im Gange. Die Anlagen werden mit einem Monitoring System ausgerUstet,
um Erkenntnisse fUr die weitere Planung der Dekarbonisierungsmassnahmen im Quartier
ZU gewinnen.

+ Studie Variantenvergleich neue Warmeerzeugung:
Die Firma Eicher und Pauli erarbeitet zurzeit einen Variantenvergleich mit verschiedenen
erneuerbaren Energietrdagern. Untersuchungen erfolgen zum Teil in Kooperation mit
Energie Wasser Bern ewb. Aktuell wird diese Schnittstelle genauer geklart, um den Vari-
antenvergleich fertigstellen zu kdnnen.

+ Studie Eigenstromproduktion:
Um die richtige Strategie flr das Gesamtportfolio der EBG zu definieren, beabsichtigt
der Vorstand, eine diesbez{igliche Studie zu erstellen. Es sollen die Moéglichkeiten des
neuen Stromgesetzes genutzt werden. Die Studie wird demnachst beauftragt.

Christof Vollenwyder bedankt sich bei der Begleitgruppe Energie fiir ihren Einsatz.

Aus der GV ergeben sich keine Fragen.

Allgemeine Informationen

Lea Geber erklart den neuen Vermietungsprozess, der sich aus der Offnung der EBG ergibt. Als Leitlinien
flr den neuen Vermietungsprozess gelten:

« Transparenz: klar, nach welchen Regeln vermietet wird

» Fairness: alle haben die gleichen Chancen

+  Effizienz: der Aufwand flr die Vermietung wird geringgehalten

Die wichtigsten Punkte aus den neuen Vermietungsrichtlinien umfassen:

Art 4.1 Vermietungsgrundséatze

Bei der Vermietung einer Wohnung orientiert sich die EBG an folgenden Kriterien, welche grundsatzli-
cher Art sind und deren Reihenfolge keine Priorisierung darstellen:
+ a. optimale Nutzung des Wohnraums. Als Regel beim Einzug gilt: Anzahl Zimmer minus 1 gleich
Mindestanzahl Personen, die eine Wohnung belegen missen (beim Weissenstein etwas anders;
Kinder zahlen).
+ b. Forderung der Wohnmobilitat: Bisherige Mieter*innen, die aufgrund einer Veranderung ihrer
Haushaltsgrosse von einem Wohnobjekt der EBG in ein anderes Wohnobjekt der EBG wechseln



mochten, werden bevorzugt. Dies gilt insbesondere bei einem Wechsel von einem grosseren in
ein kleineres Wohnobjekt,

+ . Beider Vermietung von hindernisfreien Wohnobjekten sind mobilitatseingeschrankte Perso-
nen zu bevorzugen.

« d. Férderung einer ausgewogenen sozialen und demografischen Durchmischung.

« e. Integration in die Genossenschaft und die Nachbarschaft: Interesse am gemeinschaftlichen
Zusammenieben; Identifikation mit der Genossenschaftsidee; Bereitschaft, sich fur die Genos-
senschaft zu engagieren.

» f. finanzielle und soziale Verhaltnisse der Interessent*innen: Das Einkommen der Mietpartei sollte
in einem angemessenen Verhaltnis zum Mietzins sein.

« g. Berticksichtigung von Hartefallen: Dringende Wohnungswechsel aus gesundheitlichen, finan-
ziellen oder sozialen Griinden kdnnen bevorzugt werden.

Die EBG ist bestrebt, einen Anteil ihrer Wohnungen an Personen zu vermieten, die auf dem Wohnungs-
markt besondere Schwierigkeiten haben. Dies kbnnen Menschen in belastenden Lebenssituationen, zum
Beispiel gefllichtete Personen, sein.

Art. 5.1 Vergabe an erstmalige Mietparteien

. Elektronisch geflhrter Interessiertenpool: Wohnungssuchende melden sich Gber Online-For-
mular im elektronischen System an. Die Registrierung auf der Liste ist unverbindlich. Der Pool
wird jahrlich aktualisiert.

. Gruppe von Interessierten, die zur Wohnungsbesichtigung eingeladen werden, basiert auf soft-
warebasierter Zufallsauswahl! (und auf Reaktion der Leute im Pool, sie missen reagieren auf
Info, dass eine Wohnung/Haus frei wird))

. Nach Wohnungsbesichtigung kénnen sich diese Personen flr die Wohnung bewerben. Aus den
eingegangenen Bewerbungen wahlt die Geschaftsstelle jene*n Interessent*in aus, welche*r die
Vermietungskriterien gemass Artikel 4.1 am besten erflllt.

Art. 13 Ubergangsbestimmung
+ Genossenschafter*innen, die bereits vor Inkrafttreten dieser Vermietungsrichtlinien auf der War-
teliste eingetragen waren, werden im Sinne der Besitzstandwahrung gegeniber Personen bevor-
zugt, deren Vergabeverfahren sich nach Ziffer 5.1 richtet. Sie mUssen sich nicht (ber das elekt-
ronische System registrieren und behalten ihren bisherigen Anspruch auf bevorzugte Berlck-
sichtigung.

Die neue Vermietungsrichtlinien sind auf der Webseite aufgeschaltet (Rubrik Dokumente).

Nachste Schritte umfassen die Einfihrung der neuen Vermietungs-Software (emonitor). Der neue Ver-
mietungsprozess wird voraussichtlich im Herbst 2025 lanciert.

Aus der GV ergeben sich folgende Fragen:

Wird die Geschaftsstelle von der GPK geprift im Hinblick auf die Korrektheit des neuen Prozedere? Der
Prasident erklart, dass dies in der Kompetenz der GPK liege.

Ist es kein Widerspruch in sich, einerseits mit einem Zufallsgenerator zu arbeiten, andererseits das Ein-
kommen zu bertcksichtigen? Lea Gerber erlautert: Zuerst kommt nur der Zufallsgenerator zur Anwen-
dung. Daraus ergibt sich eine Gruppe von Interessierten. Im Anschluss wird geschaut, wer am besten
passt und erst da wird auch auf den sozialen Ausgleich geschaut.

Wer auf der bestehenden Liste ist, hat Prioritat. Das heisst, dass das neue Vermietungssystem erst in
zweiter Linie zur Anwendung kommt. Lea Gerber antwortet: Wer auf der Warteliste ist und Mitglied der
EBG ist, hat Prioritat.

Ein Mitglied der Siko Weissenstein bedankt sich dafr, dass die Sikos in den Prozess einbezogen worden
sind.



Pro Familia Kirchacker

Orvil Hausler fuhrt durch das Traktandum. Pro Familia Kirchacker ist auf die EBG im Hinblick auf eine Fu-
sion herangetreten (aufgrund des fur die Genossenschaft schwer zu bewéltigenden administrativen Auf-
wands). Es handelt sich um eine finanziell gesunde Mietergenossenschaft mit derzeit rund 130 Wohnun-
gen, davon 90 im Quartier Bumpliz. Ein Ersatzneubau der Siedlung Bimpliz wird den Wohnungsbestand
aufgrund des Ausnutzungspotentials deutlich erhthen. Moglich ware eine Absorptionsfusion wie bereits
im Falle von Blumenfeld und Rossfeld. Zielzeitpunkt der Fusion: 2. Quartal 2026, riickwirkend per
1.1.2026.

Personelles aus der Geschéaftsstelle

Christine Althaus verlasst die Geschaftsstelle der EBG per 30.06.2025 und geht in den wohlverdienten
Ruhestand. Die GV bedankt sich bei ihr mit Applaus flr ihre grosse Leistung. Ursula Beyeler hat als
Nachfolgerin am 1.5.2025 die Stelle in der Buchhaltung angetreten,

Verschiedenes

Jubilden
Der Prasident bedankt sich bei folgenden Jubilarinnen und Jubilaren fir ihren grossen Einsatz fir die EBG:
5 Jahre: - Andreas Bevern / Rossfeld

- Christina Butikofer / Rossfeld

- Alexander Charley / Rossfeld

- Claudia Dollinger / Rossfeld

- Patrik Eichenberger / Weissenstein

- Maria Emmenegger / Rossfeld

- Jurg Kurmann / Rossfeld

- Heidi Messerli / Weissenstein

- Christoph Schaefer / Rossfeld

- Saskia Walther / Weissenstein

- Anita Walti / Rossfeld

- Hans Walti / Rossfeld

- Beat Wenger / Weissenstein

- Manuela Wittwer Steinhart / Rossfeld

15 Jahre: - Christine Althaus / Geschéftsstelle
- Ruedi Wachter / Vorstand

20 Jahre: - Thomas Wehrli / Geschéaftsstelle
25 Jahre: - Peter Fitz / Weissenstein

- Christian Meyer / Weissenstein

30 Jahre: - Markus Kranz / EHP Millerstrasse AG
40 Jahre: - Walter Knéri / Fellergut
55 Jahre: - René Bohlen / Haberlimatte
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Der Prasident weist darauf hin, dass das Protokoll der GV auf der Webseite www.ebgbern.ch publiziert
wird. Wer ein Papierexemplar wiinsche, kénne ein solches auf der Geschéaftsstelle bestellen.

Zur GV gibt es keine weiteren Wortmeldungen.
Der Prasident dankt fir den Besuch der GV und ladt zum Apéro riche ein.

Die GV verabschiedet den langjahrigen Prasidenten mit einem grossen Applaus.

Die Generalversammlung endet um 20.58 Uhr.

<6 A

Prasident Protokollftihrer
Ruedi Wachter René Bloch
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