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Situationsplan

Schlusstein eines neuen Quartiers
Leuchtturm fiir die Stadt

Ist das Bauvorhaben auf dem Holliger Areal in seinen ersten Linien
des Masterplans einfach und klar strukturiert, so ist es in seiner
Leistungsfahigkeit fein akzentuiert. Die Gradierung an Offentlichkeit,
das Anbindungspotenzial an die umliegenden Stadtidentitdten, aber
auch die interne Organisation des neu erdachten und sich in
Entwicklung befindenden Quartiers sind austariert und nun auch mit
den architektonischen und genossenschaftlichen Programmen
dargelegt. Den letzten Stein dieses neuen Quartiers bildet nun das
Hochhaus der Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern.

Mit seiner bereits im Masterplan angelegten Volumetrie wird eine
Signalwirkung dieses Baukorpers auch tiber die Areal-

'Grenzen' hinaus angestrebt. In seiner stidtebaulichen Stellung
unbestritten, bringt die Entwicklung eines Wohnhochhauses im
genossenschaftlichen Sinne jedoch auch nicht zu unterschitzende
Herausforderungen, sowohl im architektonischen, vor allem aber im
soziologischen, gesellschaftlichen Sinne mit sich. Es scheint uns
daher fiir ein Gelingen dieses ambitionierten Projektes bereits in der
Auslegung der Voraussetzungen die Gemeinschaftlichkeit ins
Zentrum zu stellen, und folglich ein funktionierendes Netz von
Bewegungs- und Begegnungsmoglichkeiten sowie eine pragende
Identitit anzulegen. Mit dem neuen Hochhaus auf dem Holligerareal
in Bern, dessen Planung mit dem hundertjahrigen Bestehen der EBG
zusammentfillt, wird nicht weniger als ein Leuchtturm-Projekt
angestrebt, das das gemeinschafltiche Leben in einem Hochhaus neu
verhandeln und dabei eine Strahlkraft fiir das Areal aber auch weit
dariiber hinaus entwickeln soll.

Als Schlussstein des Areals zum Einen, als Indikator fiir die
Vernetzung und Verortung im Netz der Stadt zum Andern, nimmt
das Baufeld O1 eine zentrale Rolle ein. Uber das Gleisfeld hinweg
steht das Hochhaus mit den Kaminen neuer und alter
Industrieanlagen im Dialog, zugleich markiert es vom Hof aus
gesehen den nordwestlichen Abschluss des Areals. Die starke
stadtebauliche Figur schliesst den Quartiersplatz im Nord-Westen ab
und verortet das Areal weithin sichtbar im stidtischen Gefiige.

Ausdruck und Adressierung,
Einginge und Offentlichkeit

Entgegen der Vorstudie und trotz der Geruchsemissionen der
benachbarte Kaffeerosterei, verzichtet der vorgeschlagene Entwurf
auf volumetrische Riickspriinge und zeigt sich selbstbewusst als
klares stidtebauliches Volumen.

In seinem Ausdruck weist das Hochhaus eine klassische Dreiteilung
in Sockel, Schaft und 'Krone' auf. Diese folgt der funktionalen
Gliederung des Turmes in 6ffentlichen Sockel, Wohngeschossen und
Dachgarten. Der zweigeschossige Sockel ist, anders als die dariiber
befindlichen Wohngeschosse in Holzbauweise, als Betonkonstruktion
angelegt und tragt diese Struktur auch sichtbar in den Aussenraum.
Er verankert das Hochhaus in einer unaufgeregten Weise in seiner
Umgebung und strahlt zugleich seine gemeinschaftliche und
offentliche Nutzung aus. Dabei bildet er keine Vorder- oder Riickseite
aus sondern bespielt beide Platzniveaus auf unterschiedlich
nuancierte Art und Weise. Die zuriickversetzte Fassadenebene hinter
den markanten aussenliegenden Betonstiitzen verwebt das Gebaude
mit seiner Umgebung und schafft eine transparente und zugéngliche
Raumschicht. Diese changiert durch ihren Massstab und ihre
Nutzung zwischen dem klassischen Bild einer Arkade und dem eines
urbanen Trottoirs, das durch die angrenzenden Bewohner und
Gewerbenutzer in Beschlag genommen werden kann.

Die Hauptadressierung des Hauses erfolgt auf dem Niveau des neuen
Holligerhofes. In der Verldngerung des in siid-ostlicher Richtung
angrenzenden Hofes, befindet sich der Haupteingang des
Wohnhauses. Von der umlaufenden Fassadenflucht des Sockels um
ein weiteres Stiick zuriickspringend, bildet sich ein subtil
umschriebener Vorplatz der Bewohnerschaft am Hof. Als
grossziigiger Raum reicht die daran angeschlossene Eingangshalle bis
in die Mitte des Hauses und zur Vertikalerschliessung und verbindet
diese dabei, wie selbstverstandlich, mit der Veloeinstellhalle, den
Briefkidsten, der zentralen Abfallentsorgung, dem Hauswart oder
dem Abstellraum fiir Kinderwagen und Trottinetts. Gleichzeitig dient
die Halle als Begegnungs- und Aufenthaltsraum fiir die Bewohner.
Durch die direkte Nihe, sowie Verbindungen und Blickbeziige zum
benachbarten Quartiersraum an der Gebaudeecke lasst sich diese
Begegnungszone nach Bedarf erweitern oder verkleinern.

An der Langsfassade bildet der Quartiersraum den Anfang einer
Reihe von mehreren 6ffentlichen Nutzungen entlang des stid-
westlichen Arealzugangs in Richtung Bahnstrasse. Zwischen dem
Fassadenraum des neuen Hochhauses und der Arkade des
gegeniiberliegenden Baufelds U1, entwickelt sich so eine
eigenstdndige Raumgqualitit, ohne mit dem Quartiershof zu
konkurrieren. Die umlaufende Arkade wird auf dieser Seite durch ein
ausladendes Vordach erweitert. Es markiert die Eingénge der max.
vier gewerblich nutzbaren Einheiten, fiir die die Schicht zwischen
Fassade und Stiitzen so zu einer Erweiterung des Gewerbelokals in
den Aussenraum wird.

In der Fassade integrierte Holzbénke konnen wahlweise als
Sitzgelegenheiten fiir ein Bistro, oder als Auslage eines Ladens
dienen. So kann die Gemeinschaft und die gewerbliche Nutzung den
vorgelagerten Aussenraum nutzen und bespielen. Ein belebter Weg
zwischen den Bauten U1 und O1 entsteht. Die gestalterischen
Elemente der Fassaden - Metallfenster und Turen, Holzbankli, sowie
schlanke und hohe Raumproportionen - entlehnen Ihren Ausdruck
dabei den Bilderwelten von Bahnsteigen, Zugwaggons und
Wartehallen.

An der nordwestlichen Seite befindet sich, von einer 6ffentlich
nutzbaren Wendeltreppe leicht abgeschirmt, ein weiterer
Aussenraum in Form eines Werkhofs. Dieser bietet dem an der
Nordecke gelegenen Veloladen, sowie einer von den Bewohnern des
Areals verwalteten Werkstatt, die Moglichkeit ihre Arbeit in den
Aussenraum hin zu erweitern. Zugleich dient er auch als
Verankerung des Hauses an der Bahnstrasse, da er auch Anlieferung
und Zufahrt fiir die stadtische Miillabfuhr ist. Von hier aus sind auch
die Lager der Gewerbeeinheiten sowie, iiber einen Nebeneingang, die
zentrale Velohalle des Hauses erreichbar, welche den Hof wiederum
tiber das Gebdudeinnere mit der Hofseite verbindet.

Auf der oberen Ebene bildet sich norddstlich ein dem Hochhaus
vorgelagerter Platz, der als Adresse fiir das obere Sockelgeschoss
dient. Wahrend im Hofgeschoss 6ffentlichere Nutzungen sowie
produzierendes Gewerbe angesiedelt sind, bietet das obere Geschoss
als 'Mezzanin' Raum fiir weitere Gewerbeeinheiten und Dienstleister.
Ein umlaufender Balkon schaftt zusitzliche Verbindungen der
einzelnen Einheiten untereinander und verbindet dieses iiber die
aussenliegende Treppe mit dem Hof. Die verschieden nutzbaren
Gewerberaume konnen durch unterschiedlichste
Raumbkonstellationen frei bespielt werden. Durch eine zentrale
Anordnung von Nasszelle, Teekiichen ist keinerlei Mieterausbau
notwendig, wodurch eine extrem niedrigschwellige Aneignenbarkeit
der Raume erméglicht wird. Dies soll flexible und innovative
gewerbliche Mieter ansprechen, die die Rdume so z.B. fiir ein
Lederatelier, ein Co-Working-Space oder eine Yogastudio nutzen
koénnen. Die Gemeinschaft steht dabei auch in diesen, gewerblich
genutzten Teilen des Hauses im Vordergrund und findet in dem
gemeinsam genutzten Stadtbalkon entlang der Fassade ihren
Ausdruck.

Uber das obere Niveau wird auch das Restaurant im Dachgeschoss
tiber einen separaten Zugangsraum mit direkter Verbindung zum Lift
erschlossen. Das offentliche Restaurant bildet im Zusammenspiel mit
den Nutzungen im Hofgeschoss eine Klammer, die die 6ffentlichen
und privaten Nutzungen iiber die gesamte Gebaudeh6he miteinander
verschrankt.

Vom Wohnen in den Treppenhéusern
und Lauben ohne Génge

Wihrend niedergeschossige Hduser von der Nahe zwischen Haus-
und Wohnungseingang profitieren, um in den jeweiligen
Erdgeschossen Orte auszubilden, welche der Pflege der
Nachbarschaft dienen, spannt das Hochhaus bereits aus seiner
Grundveranlagung heraus grossere Distanzen zwischen den
eigentlichen Wohnungseingéngen und dem Hauseintritt auf. Wie
gelingt es also im Hochhaus, die fiir gesunde Nachbarschaften
notwendige Basis zu schaffen und die Bemithungen der Verdichtung
als Vorteil auszuschépfen? Durch die Stapelung von identifizierbaren
Grossen wird der Anonymisierung entgegengewirkt. Drei Geschosse
bilden jeweils eine von insgesamt fiinf hausinternen Nachbarschaften
kleineren Massstabs, welche durch die typologisch angelegten
Sondernutzungen alternierend mit den {iberhohen Waschkiichen,
den privaten Wohnungen ein kollektives Gegeniiber bieten. Die
Stapelung dieses 'Hausmodells' gewohnter Grosse erzeugt jeweils
beim Verlassen des Aufzuges und vor dem Betreten der eigenen
Wohnung eine vertraute Atmosphdre, hilft bei der Orientierung und
wird spezifisch durch die jeweilige Bewohnerschaft dieser 'Sub-
Nachbarschaften' geprigt. Die Waschkiichen mit Trocknungsraum
befinden sich jeweils im mittleren der drei Geschosse und sind so
jeweils maximal ein Stockwert entfernt.

Ebenfalls an der Fassade und auf der anderen Seite des Liftkernes
befindet sich das alle Geschosse miteinander verbindende
Treppenhaus. Durch die auf drei Geschossen angeordneten
Nachbarschaften wird die Treppe ganz selbstverstandlich in die
taglichen Abldufe integriert und wird so zum lebendigen Ort der
Begegnung und des Austausches.

Erganzend zu den fiinf Waschkiichen bieten fiinf weitere
eingeschossige Raume Flichen fiir die gemeinschaftliche Nutzung an,
die die einzelnen Nachbarschaften des gesamten Hauses miteinander
verweben: ein Lesezimmer mit Hausbibliothek, ein Spielzimmer, ein
Musikzimmer, ein Malatelier und ein Sportraum. Aus diesem an der
Nordostfassade angelegten Riickgrat fichern sich die Wohnungen
tiber die restlichen drei Fassaden auf und erzeugen attraktive, jeweils
tiber Eck orientierte und belichtete Raumkonstellationen.

Zimmer, Wohnungen
und Nachbarschaften

Zwei bis drei Wohnungen werden {iber jeweils zwei belichtete Hallen
erschlossen. So werden stufenweise Offentlichkeit und Kollektivitit
dosiert und beste Voraussetzungen fiir eine funktionierende
Nachbarschaft geschaffen. Den Hallen zugeordnet, fithren die
kompakten Eingangsraume, als Ankunftsort ausgebildet und jeweils
mit Garderobe ausgestattet, in die Wohnraume.

Die Kiichenzeile bildet das Zentrum der Wohnung und bietet
zwischen Wohnhalle und Essraum kurze Wege im Alltaglichen. Das
Wohnzimmer kann bei Bedarf abgetrennt werden. Die Schlafraume
sind aus dieser Mitte heraus erschlossen und pragen auch die
Wohnungen gemeinschaftlich. Jeweils ein Zimmer pro Wohnung
wird direkt aus dem Eingangsraum erschlossen und erméglicht auch
Riickziige aus den kollektiven Bereichen.

Die einzelnen Wohneinheiten sind so organisiert, dass die
dazwischen liegenden Zimmer jeweils zur einen oder zur anderen
Wohnung geschaltet, oder auch zu einer grosseren Cluster-Wohnung
zusammengefiihrt werden konnen. Die Eingangshalle kann in
diesem Fall als privater Eingangsraum des Clusters benutzt werden.
Jede der fiinf ‘Sub-Nachbarschaften’ beherbergt ausserdem zwei
Joker-Zimmer.

Den privaten Wohnridumen ist jeweils {iber die Breite einer Fassade
ein Aussenraum vorgelagert. Diese Balkonschicht weist eine Breite
von 1,40 m auf und wird zu einer bewohnbaren Fassadenschicht. Im
Wohnbereich wird die Schwelle im Ubergang zwischen Innen und
Aussen raumbhaltig durch eine Veranda ausgebildet, welche
wahlweise und flexibel dem Innen- oder Aussenraum zugeordnet
werden kann. Durch den Zusammenschluss der privaten
Aussenriume entsteht eine Laube, welche durch das Offnen und
Schliessen der Balkontrenntiiren reguliert werden kann. Durch diese
selbstbestimmte Offentlichkeit auch auf der 'privaten’ Seite des
Hauses werden einerseits Qualitaten des Reihenhauses tibersetzt und
verdichtet und andererseits die Nachbarschaft im positiven Sinne
sozialisiert. So oszilliert jede Wohnung zwischen nachbarschaftlicher
Laube und gemeinschaftlichem Erschliessungsraum.

Wihrend die aussenliegenden geschlossenen Flichen der
Wohngeschosse mit einem sandfarbig eingefirbten Faserzement die
historische Beziehung zum industriell gepréagten Standort aufzeigen,
sind additive Elemente wie Photovoltaikmodule, Entwasserungsrohre
oder Rollldden farblich gestaltet und verleihen zusammen mit der
individuellen Aussenraumgestaltung der Bewohner dem Gebédude
eine Lebendigkeit und einen identitdtsstiftenden Ausdruck. Das
Bewohnen selbst wird sichtbar. Als Abschluss verleiht die Begriinung
des Dachgartens zusammen mit einem umlaufenden Rankgeriist und
den verspielten Dachaufbauten dem Turm eine leichte Krone.

Statik

Das Gebdude ist als Hybridbau in Holz-Beton-Verbundbauweise
konzipiert. Die Stockwerksdecken sind in 6.5 mal 3.25 Meter grof3e
Deckenfelder unterteilt, die vorgefertigt und elementweise auf die
Baustelle geliefert werden. Statisch folgen die Element-decken
oberhalb des Stahlbetonsockels im gesamten Gebaude-komplex
demselben Prinzip: Das Verbundbauteil als Holz-Beton-
Verbundquerschnitt wirkt statisch als Paltte. Die aus Brettschicht-
holz gefertigten Balken weisen Querschnitts-abmessungen von 24
mal 28 cm auf, die darauf liegende Betonplatte ist 14 cm stark. Die
beiden Werkstoffe Holz und Beton werden kreuzweise kraft-schliissig
verbunden. Insgesamt weisen die Fertigbauteile eine Hohe von 40 cm
auf. Die Deckenfelder werden mit Hilfe von Bolzen in der Ebene der
Brettschichtholzbalken sowie im Stiitzenbereich in der Plattenebene
miteinander schubstarr verbunden. Auf diese Weise wirken die
Decken, trotz des hohen Grades an Vorfertigung als schubstarre
Scheibe. Die Lasten der Deckenfelder werden tiber Holzstiitzen aus
Baubuche GL75 mit einem quadratischen Querschnitt von 36 x 36
cm ohne weitere Abgankonstruktionen bis in die Sockelebene
weitergeleitet. Im Bereich der Felder rund um den betonierten
Erschliessungskern mit Liftschacht und Sicherheitsschleuse, werden
die Lasten iiber die Kernumfassungswénde abgetragen.

Die beiden Sockelgeschosse im Erd-, sowie im Hofgeschoss des
Areals sind in Stahlbetonbauweise ausgefiihrt. Statisch muss es die
Verbindung zwischen dem vorgegebenen Stiitzenraster der Ein-
stellhalle und der kleinteiligen Holz-Beton-Hybridstruktur der
Wohngeschosse leisten. Im Erdgeschoss sorgen zundchst wenige, 1.2
m hohe Unterziige oberhalb von Trennwénden und ein System aus
30 cm starken, geschosshohen Wandscheiben um den Kern-bereich
fur eine Riickfithrung der inneren Holzstiitzenstridnge entlang von
vier Hauptachsen.

Im Hofgeschoss werden die in den vier Hauptachsen befindlichen
gesammelten Stockwerkslasten dann mit kurzen Wandscheiben auf
die Hochleistungsbetonstiitzen und die Aussenwénde der
Einstellhalle abgeleitet. Die dusseren Stiitzenstrange in der
Fassadenebene werden von dem kleinteiligen Holzraster iiber einen
40 cm starken und 1.2 m hohen, vorgespannten Stahlbetontréger auf
wenige Fassadenstiitzen effizient abgetragen. Die Decken im
Sockelgeschoss spannen iiber 8.5 m und werden 28 cm stark
ausgebildet. Alle Stiitzen im Sockelgeschoss sind mit einer Betongiite
von C50/60 in Ortbetonbauweise angedacht. Die Kernwinde werden
tiber die Gebaudehohe abgestuft mit Wandstirken von 25 cm bis 35
cm ausgebildet. Die Untergeschosse sind als steifer Kellerkasten in
Stahlbeton konzipiert, wodurch die Fundationslasten flachig verteilt
werden kénnen und ein einheitliches Setzungsverhalten erméoglicht
wird. Die Aussenwinde sind 35 cm stark. Prinzipiell wird das
Gebdude gemiiss geologischem Bericht mittels Reibungspfihlen
tiefenfundiert. Das Hochhaus wird gegeniiber den Erdbebenkriften
und den Windeinwirkungen effizient durch das Zusammenwirken
der scheibenartig ausgebildeten Holz-Beton-Verbunddeckensystems
und des Kerns ausgesteift. Die Torsion infolge des in einer
Achsrichtung leicht exzentrisch angeordneten Kerns spielt statisch
eine untergeordnete Rolle.

Brandschutz

Das Hochhaus ist mit einem Loschanlagenkonzept
(Sprinklervollschutz) im Standardkonzept gemiss VKF-
Brandschutzvorschriften 2015 konzipiert. Diese Losung ermdglicht
die Vorteile von reduzierten baulichen Anforderungen in Bezug auf
Feuerwiderstiande, Schiirzenausbildung, den Einsatz von sichtbarem
Holz in Form von linearen tragenden Elementen sowie eine frithere
Branddetektion und Intervention mit lokalerem und geringerem
Wassereinsatz. Dadurch kann die Sicherheit im Gebaude wesentlich
erhoht und das Schadensausmass begrenzt werden. Die
Haupterschliessung und Entfluchtung erfolgt iiber den Kernbereich
in Massivbauweise mit Sicherheitstreppenhaus, Schleuse und
Feuerwehraufzug, was eine optimale Voraussetzung fiir eine
wirtschaftliche Entrauchung bringt. Das Sicherheitstreppenhaus wird
im Erdgeschoss direkt an einen sicheren Ort im Freien gefiihrt. Die
sekundire Erschliessung der Wohnungen erfolgt mit
feuerwiderstandsfahig abgetrennten Fluchtkorridoren.

Auch bei den Clusterwohnungen wird die Vorzone als horizontaler
Fluchtweg ausgebildet. Die Machbarkeit von Moblierungen bzw.
deren Anforderungen sowie allfillige Kompensationsmassnahmen
sind in Absprache mit der Brandschutzbehérde zu definieren.

Die Entrauchung im Sicherheitstreppenhaus/Schleuse/
Feuerwehraufzug mit einer Rauchschutzdruckanlage erfolgt iiber
einen Abstromschacht iiber Dach, wodurch keine Anforderungen an
die Fenster in den Nutzungen gestellt werden (Unterhalt,
Einschrankungen Méblierung).

Fiir die Balkonschichten wird an der geddmmten Hiille eine
Holzfassade vorgeschlagen, was bei Hochhdusern nach den
Standardvorschriften nicht vorgesehen ist. Aufgrund der nicht
brennbaren Materialisierung im Geldnderbereich, der Balkonboden
mit Feuerwiderstand (analog Geschossdecken, Schiirzenbildung)
sowie dem Einsatz einer Loschanlage in den Balkonbereichen mit
einem zweiten Sprinklerkreis sollte diese objektbezogene Losung im
Einvernehmen mit der Brandschutzbehorde machbar sein.
Abweichend ist jedoch auch eine Materialisierung mit einem
nichtbrennbaren Fassadenmaterial, z.B. Faserbeton denkbar.

Nachhaltige Konstruktionen und
zukunftsfahige Gebaudetechnik

Konstruktionen fiir Holzhochhduser werden derzeit in aller Welt
erprobt und weiterentwickelt. Die 6kologischen Vorteile liegen dabei
auf der Hand. Holz, als nachwachsender Rohstoff enthilt erheblich
viel weniger graue Energien als Beton oder Stahl und statt bei der
Herstellung CO, zu generieren, wird im Holz CO, aus der
Atmosphire gebunden. Daneben bietet das Bauen mit Holz aber
auch 6konomische Vorteile. Bei einer Holzkonstruktion mit
vorfabrizierten Deckenteilen kann die Bauzeit radikal verkiirzt
werden, da die Wartezeiten fiir das Abbinden der Betondecken
entfallen.

Die Deckenelemente stellen den Brandschutz zwischen den
Geschossen sicher und fithren zugleich Masse in das Bauwerk ein,
welche als Warmespeicher den Energiebedarf zum Heizen absenkt.
Beton als tragende Konstruktion wird nur in den erdberiihrten
Unter- und Sockelgeschossen, sowie als Aussteifung bei Liftschacht
und Brandschutzschleuse eingesetzt. Der Anteil von Beton in der
Konstruktion wird soweit wie méglich minimiert.

Als ein Leuchtturmprojekt fiir die Zukunft, verzichtet der Entwurf
bewusst auf eine moglichst grosse Zahl von Autoparkplitzen.
Stattdessen wird vorgeschlagen, auf die baulich recht aufwéndige
Verbindung der Einstellhalle im 2. Untergeschoss mit dem Hofniveau
komplett zu verzichten und stattdessen den gesamten Bereich des 1.
Untergeschosses als grossziigige, sowie tiber Oberlichter erhellte
Velohalle zu nutzen.

Das Gebéudetechnikkonzept verfolgt den Anforderungen der
SIA2040 entsprechend einen Low-Tech-Ansatz.

Kurze Wege und gute Zugénglichkeit minimieren nebst den
Investitions- und Betriebskosten auch die Graue Energie.

Bei der Auswahl der eingesetzten Materialien wird darauf geachtet,
dass diese einerseits langlebig sind und andererseits deren
Stoftkreisldufe moglichst geschlossen sind. Eine Verbindung von
Primar- und Sekundarstrukturen wird konsequent vermieden.

Der notwendige Energiebedarf fiir die Warme- und
Trinkwarmwassererzeugung wird durch das stadtische
Fernwirmenetz geliefert. Die Warmeabgabe erfolgt tiber eine
Niedertemperatur — Fussbodenheizung. Fiir einen nachhaltigen
Betrieb schlagen wir folgende Produkte vor: Fernwidrme EWB
Oekofernwirme, Elektrizitait vom Netz: zertifizierter Oekostrom z.B.
naturmade star.

Das Liiftungskonzept verfolgt eine Low-Tech Losung und sieht eine
einfache Nasszellenabluft vor, welche durch gezielte Massnahmen
zum Schutz vor Bauschidden (Feuchtigkeit) und Behaglichkeit
(Luftaustausch) erganzt wird. Zur Lufterneuerung werden bei
ausgewdhlten Fenstern gezielt Nachstromelemente (ALD) eingesetzt,
welche beim Betrieb der Abluftventilatoren die notwendige Ersatzluft
einstromen lassen. Der Abluftbetrieb der Nasszelle funktioniert
einerseits nach Lichtkontakt und andererseits iiber einen
Feuchteregler. Eine Abluftwdrmepumpe im Dachgeschoss ermoglicht
eine Warmeriickgewinnung und dadurch eine Vorwarmung des
Trinkwarmwassers. Optional konnten die Wohnungen auch mit Zu-
und Abluft versorgt werden. Die vier Liftungsgerite wiirden dazu in
einer Erweiterung der Dachzentrale positioniert.

Mit den Briistungselementen der Fassade und dem Dach des
Restaurants stehen insgesamt 840 m? Photovoltaik-Flache bereit und
unterstiitzen so mit einer effizienten Umsetzung von Sonnenenergie
den Energiehaushalt.

Ansicht vom Holligerhof
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FRAU HOLLE

Grundrisse Gewerbe und Gemeinschaft
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. Joker - 28 m?

O 2127i-51+5m

1x2,5Zi.
1x3,57Zi.
1x4,5Zi.
1 x Cluster

2 x Joker

1x3,5Zi.
1x4,5Zi.
1x5,5Zi.

2x2,57i.
1x3,5Zi.
1x4,57Zi.
1x5,5Zi.

2x2,57i.
1x3,5Zi.
1x4,57Zi.
1x5,5Zi.

2 x Joker

1x2,5Zi.
1x3,5Zi.
2x4,57Zi.

2x2,57i.
1x3,5Zi.
1x4,57Zi.
1x5,5Zi.

2x2,57i.
1x3,57Zi.
1x4,57Zi.
1x5,5Zi.

2 x Joker

1x2,5Zi.
1x3,5Zi.
2x4,57Zi.

2X2,5Zi.
1x3,5Zi.
1x4,5Zi.
1x5,5Zi.

2X2,5Zi.
1x3,5Zi.
1x4,5Zi.
1x5,5Zi.

2 x Joker

1x2,5Zi.
1x3,57Zi.
2x4,57Zi.

1x2,5Zi.
1x3,5Zi.
1x4,5Zi.
1 x Cluster

2x2,57i.
1x3,5Zi.
1x4,5Zi.
1x5,57Zi.

2 x Joker

1x2,5Zi.
1x3,5Zi.
2x4,57Zi.

2x2,57i.
1x3,5Zi.
1x4,5Zi.
1x5,57Zi.

—— 4 Wohneinheiten

—— 6 Wohneinheiten

|—— 5 Wohneinheiten

—— 5 Wohneinheiten

—— 6 Wohneinheiten

|—— 5 Wohneinheiten

—— 5 Wohneinheiten

—— 6 Wohneinheiten

—— 5 Wohneinheiten

—— 5 Wohneinheiten

—— 6 Wohneinheiten

—— 4 Wohneinheiten

—— 5 Wohneinheiten

—— 6 Wohneinheiten

—— 5 Wohneinheiten

Wohnungsmix iiber simtliche Geschosse

Zimmer, Wohnungen und Nachb
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27i.-42+5m?

21/27Zi.-52+5m?

O 3127i-67+5m

Nachbarschaft V
15 Wohneinheiten

Nachbarschaft IV
16 Wohneinheiten

Nachbarschaft ITI
16 Wohneinheiten

Nachbarschaft IT
15 Wohneinheiten

Nachbarschaft I
16 Wohneinheiten

Hausgemeinschaft
78 Wohneinheiten

10 x Joker

23 x 2,5 Zimmer
15 x 3,5 Zimmer
19 x 4,5 Zimmer

X 5,5 Zimmer
x Cluster

x Waschkiiche
x Dachgarten

x Malatelier

x Bibliothek

x Musikzimmer
x Spielzimmer
x Quatierssraum

4127i-92+5m* @

512Zi-13+5m* @)

' Joker - 25 m?

512Zi-13+5m* @)

91/2Zi. Cluster - 220+ 10m* (@

Klaviatur der moglichen Wohnungen

A L
M ‘D 0o
ooo
51/2Zi.- 112+ 5m? 21/2Zi. - 50 + 5m? ‘ 41/27i.-92+5m?
=
6. Obergeschoss
E
31/27Zi.- 67 +4.5m? Waschkiiche 18 m? ‘ Trocknungsraum 25 m?
oad
O
oo
A L |
[T OoOooQ ooogd M
ooo oooo
41/27i.-92.5+4.5m? Joker - 28 M2 | Joker - 28 m? 41/2 Zi. - 92.5 + 4.5 m?
=
5. Obergeschoss
E
31/27Zi.- 68 +5m? Musikzimmer ‘
A L
e
I ooono
| o000

arschaften

21/27i.-52+5m?

C

Luftraum

31/27Zi.- 67 +5m?

51/2Zi.- 112 + 5m?

4. Obergeschoss

21/2Zi. - 50 + 5m?

Cluster - 7 1/2 Zi. - 177 + 10 m?

Grundrisse Nachbarschaft I1

2 Zi.-42+4.5m?

A

Waschraum

SRR AR |

Man sollte lernen mehr in

Treppenhiusern zu leben.
Aber wie?

Georges Perec: Traume von Raumen, 1974
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Fassadenschnitt und Ansicht

Dachgarten

Pflanzbeete mit Intensivbegriinung
400 mm Substrat
100 mm Drainplatte

50 mm Betonplatten 1.5% Gefille
30 mm Kies-, Splittbett
10 mm Drainage trittfest
Abdichtung bituminés 2-lagig wurzelfest
300 mm Wirmeddmmung 240-360mm,
Steinwolle trittfest, mit Gefille 0.045W/mK
Dampfbremse, Bauzeitabdichtung
200 mm Sichtbetondecke im Verbund
240 mm Holzbalken BSH

Wohngeschosse

Direkt bewitterte Fassade:

36 mm Faserzementplatten Ondapress-36 (RF1)
60 mm Unterkonstruktion Alu (RF1)

Balkonschicht (unbewittert)

26 mm Fassadenschalung Fi/Ta, sageroh
gestrichen Mineralfarbe Keim Lignosil
60 mm Lattenrost 2 x 30/60mm
Winddichtung, Stosse und Anschliisse abgeklebt
15+18 mm  Gipsfaserplatte K60-RF1
Stosse und Anschliisse abgeklebt
240 mm Rahmenholz Fi/Ta 60/180mm
Dazwischen Daimmung Glaswolle 0.032W/mK
15+18 mm  Gipsfaserplatte K60-RF1
Stosse und Anschliisse abgeklebt
19 mm Dreischichtplatte Fi/Ta B-C, sichtbar geschraubt,
weiss gestichen Mineralfarbe

Fenster, Sonnenschutz, Briistung

Holzfenster 3-fach IV, Fi/Ta keilverzinkt, gestrichen
Ug=0.6W/m2K, g-Wert = 0.55%, Vogelschutzglas

Tageslichtrollliden Aluminium eloxiert Bausilber E6

Gelinder: Rahmenkonstruktion feuerverzinkt,
Ausfachung Drahtseilnetz Edelstahl

Photovoltaik-Module: mono-Siliziumzelle hinter Profilglas,
Montage auf Gelanderrahmen

Decke Wohngeschoss

80 mm Hartbeton pigmentiert mit FBH,

Trennlage
20 mm Trittschallddmmung
40 mm Wirmedimmung
Feuchtigkeitssperre

120 mm Betondecke im Verbund
240 mm Holzbalken BSH

Balkonschicht
100 mm Betonelelement im Gefille
Abdichtung

120 mm Betondecke
240 mm Holzbalken BSH, dazwischen kaschierte
100 mm Dammplatte zur Verbesserung des Schallschutzes

Entwisserung

Umlaufende Entwisserungsrinnen als Retensionsbehalter
Vertikalrohre @ 80mm vor den Stiitzen

Loschanlage

Sprinkleranlage innen und Aussen mit separatem Kreislauf
1-2 Sprinklerképfe pro Feld

Stiitzen

Furnierschichtholz Baubuche
Wetterseiten mit Faserzement-Formteilen verkleidet

Sockel

Stiitzen, Tréger und Balkonplatten in Ortbeton

Metallfenster 3-fach IV, Aluminium eloxiert Naturton E6
Ug=0.6W/m2K, g-Wert = 0.55%, Vogelschutzglas

Decke iiber EG
80 mm Hartbeton imprégniert
mit Fussbodenheizung
Trennlage
20 mm Trittschallddmmung
20 mm Wirmedimmung
Feuchtigkeitssperre

360 mm Sichtbetonplatte

Decke iiber UG
80 mm Hartbeton imprégniert
mit Fussbodenheizung
Trennlage
20 mm Trittschallddmmung
100 mm Wirmedimmung
Feuchtigkeitssperre

360 mm Betonplatte
110 mm Didmmung
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Typologie

Diversitat,
Verianderbarkeit,
neue Wohnformen

Silvio (27) und seine Freundin Monica (28) wohnen mit Ihrer
Tochter Greta (1) in dieser 3.5-Zimmer Wohnung. Viel Geld
verdient die junge Familie allerdings noch nicht. Ihre neue

Markus (43) und sein Mann, Sandro (48), aus dem siebten Stock sind
bei der Fridays-For-Future Bewegung recht aktiv. Morgen ist eine grosse
Veranstaltung in Thun. Den rollbaren Tisch in der Waschkiiche haben

Amira (41) und Stefan (32) und die beiden Kinder Max (8) und Ida (4) finden es | |
ideal, dass sie eine Clusterwohnung im neuen Holliger Hochhaus bekommen | |
konnten. Thr grosses Wohnzimmer ist direkt mit Oma’s Wohnung verbunden. } }
Fiir die Kinder ist es das Grosste, dass das Grosi jetzt so nah ist und immer Zeit | sie daher gerade in Beschlag genommen, um Plakate und Banner fiir . Wohnung im Hochhaus auf dem Holliger Areal war daher ideal!
fiir eine Partie UNO hat. Amira ist es aber auch wichtig, dass jeder sein eigenes . die Demo zu basteln. . Die 65m2 kénnen sie sich gut leisten und haben jetzt Schlaf-,
Reich hat, in das er sich zuriickziehen kann. i Die anderen Bewohner stort das nicht, der Trocknungsraum ist ja i Kinder-, Wohn und Esszimmer. Beim Kochen in der zentralen

| |

| |

| |

| |

| |

| |

N !

- S op L R ——

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

i separat! Und Stefan aus der Eckwohnung im 8. war sogar richtig Kiiche hat man dabei alles im Blick! Heute sind sie im Kino im
| Max und Ida kennen auch schon fast alle Nachbarn. Max trifft sich an interessiert, als er beim Wische holen mit ihnen ins Gesprich kam. Erdgeschoss, Lisa von nebenan passt auf die kleine Greta auf.

- regnerischen Nachmittagen 6fters mit anderen Kindern im Spielzimmer auf Vielleicht will er morgen dabei sein!

' dem 12. Stock, wo Sie ungestdrt Unsinn machen kénnen. Vor allem aber freuen . ;

. sie sich beide schon auf den Sommer, um endlich in dem Becken auf der N j

. Dachterrasse planschen zu diirfen! N
|
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Cluster 8.5 Zi b i ; ' \ 2 i I
177 m2*+ 9 m? L H B N = P P i: 4 : !
| 1 hip — A, oF | Laube

R I

i
w00l ol b A
] T 2.57Zi
1 | s L 55 m?+ 4.5 m?

4571
92 m? + 4.5 m?

e 1 NI0T]

" Stefan (32), Lisa (32), Claudia (31) und Simon (27) kennen sich
schon seit dem Studium. Claudia und Simon sind sogar schon
seit der Schulzeit ein Paar. Inzwischen sind sie alle vier
Berufstitig, aber als sich die Moglichkeit ergab, eine
gemeinsame Wohnung im neuen Hochhaus auf dem Holliger
zu beziehen, war ihnen sofort klar: Das machen wir. Das
Wohnzimmer haben sie zum kleinen Heimkino
umfunktioniert. Hier treffen sie sich sonntags zum
gemeinsamen Filme schauen. Auch Reto von nebenan kommt
dann gerne noch auf ein Bier vorbei. Thr Sofa haben Sie dafiir in
die Eingangs-Halle gestellt.

}( Reto (52) ist gerade wieder unterwegs. Seit er vor }'
' zwei Jahren seinen Job bei der Post aufgegeben hat, |
. lebt er endlich seinen Traum als Musiker. Seine }
i Studio-Wohnung im 8. Stock ist fiir ihn perfekt, da i
' die grosse Wohnhalle ideal Platz fiir seine |
' Instrumente bietet. Aber vor allem der Musikraum }
. einen Stock hoher ist firr Thn von unschitzbarem }
| Wert. Hier hat er auch Tommi (26) kennengelernt, |
i der wohnt ganz oben im 15. und ist am Synthesizer i
' eine echte Rakete. Mit ihm nimmt Reto vielleicht |
' demnaéchst ein eigenes Album auf... 1

Wohnnung

Grundriss 13. Obergeschoss Mst 1:100 — ] |
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